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Neubau Kreisverwaltung

vorgesehene Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit

18.06.2020 Umwelt- und Bauausschuss Kenntnisnahme

1. Begriindung der Nichtoffentlichkeit:
Entfallt.

2. Sachverhalt:

Im Dezember 2018 hat der Kreistag beschlossen, einen Neubau fur die Kreisverwal-
tung zu planen. Der Neubau soll fur rd. 100 Mitarbeiter bieten. Als Budget wurden flr
den Neubau der Kreisverwaltung 5,0 Mio. € veranschlagt. Mit dem Nachtrag in
06/2019 zum Haushalt 2019 hat der Kreistag ein Budget von insgesamt 445.000,- €
fur nachhaltige (200.000,- €) und energetische (245.000,- €) Mallnhahmen bereitge-
stellt. Somit belauft sich das Gesamtbudget fir den Neubau auf 5.445.000,- €.

Auf dieser Basis wurden die weiteren Schritte eingeleitet. Das Planerteam wurde
ausgeschrieben und im Juni 2019 wurde mit der Planung des Verwaltungsgebaudes
begonnen.

Die fortgeschriebene Planung hat ergeben, dass die Kostenberechnung vom
27.03.2020 bei Gesamtkosten der Malinahme von 5.673.705,61 € liegt. Dies ent-
spricht Mehrkosten von rd. 228.700,- €. Die Deckung dieser Uberplanmafigen Aus-
zahlungen kann, soweit es erforderlich wird, haushaltsrechtlich im Rahmen des
Haushalts 2021 erfolgen. Die Ausschussmitglieder wurden dartber bereits im April
2020 informiert.

Die Baugenehmigung fur das Gebaude liegt mittlerweile vor. Die Planungen wurden
weiter vorangetrieben und die Bauleistungen wurden beschrankt bzw. im 6ffentlichen
Verfahren ausgeschrieben. Die bereits vorliegenden Angebote werden derzeit ge-
pruft und ausgewertet. Die Submissionen fur die Gewerke Freianlagen, Dachbegru-
nung und Schlie®- bzw. Transpondersystem stehen noch aus.

Fur die o6ffentliche Ausschreibung der Fenster und des Sonnenschutzes gab es keine
Beteiligungen, so dass dieses Gewerk neu, nunmehr beschrankt ausgeschrieben
werden muss. Die geplante Submission ist fir den 18.06.2020 terminiert.
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Als Tendenz ergibt sich aus den bereits ausgewerteten Ausschreibungen, auch wenn
noch nicht alle Gewerke abschlielend ausgewertet bzw. submittiert worden sind,
dass das ursprunglich angesetzte Budget gehalten werden und sogar mit einem Ein-
sparpotential gerechnet werde kann. Uber die genauen Entwicklungen wird im Aus-
schuss berichtet.

Zeitplan:

Der Baubeginn ist derzeit fur Ende Juni / Anfang Juli geplant. Am Anfang stehen
Malnahmen zur Baugrundverbesserungsmallnahmen, sogenannte Ruttelstopfsau-
len. Darauf folgt dann im August der Rohbau.

Nach gegenwartigen Planungen befindet sich der Bau nur geringfligig, etwa 1 Monat,
in Verzégerung aufgrund der zusatzlichen Baugrunduntersuchungen, die vor der Er-
stellung der Statik erforderlich geworden sind.

Zu diesem Zeitpunkt ist noch nicht ersichtlich, ob es in Folge von Corona Covid-19
zu Verzogerungen im Bauablauf auf Grund von Lieferschwierigkeiten oder anderen
Unwegsamkeiten kommen kann.

Relevanz fiir den Klimaschutz:

Mit dem Neubau des Verwaltungsgebaudes werden unterschiedliche Mallnahmen
umgesetzt, die einen Beitrag zu einem hoheren Klimaschutz und zu Nachhaltigkeit
im Bauen leisten und die Uber die Anforderungen der Energieeinsparverordnung hin-
aus gehen. Siehe Anlage.

Finanzielle Auswirkungen:
Mit dieser Vorlage keine.

Anlage/n:

e Bericht vom 03.04.2020

e Prasentation Neubau Kreisverwaltungsgebaude zu Nachhaltigkeit und Energie-
einsparung
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Kreis Rendsburg-Eckernforde
Der Landrat
Fachdienst Gebaudemanagement

03.04.2020
Information fir die Mitglieder des UBA
Neubau Kreisverwaltung
Sachverhalt:
Im Dezember 2018 hat der Kreistag beschlossen, einen Neubau fur die Kreisverwaltung zu
planen.

Der Neubau soll 4-geschossig sein und Platz fir 100 Mitarbeiter bieten, sowie Uber den
Eisspeicher beheizt werden.
Als Budget wurden fur den Neubau der Kreisverwaltung 5,0 Mio. € veranschlagt.

Mit dem Nachtrag in 06/2019 zum Haushalt 2019 hat der Kreistag ein Budget von insgesamt
445.000,- € fur nachhaltige (200.000,- €) und energetische (245.000,- €) MalRnahmen
bereitgestellt.

Somit belauft sich das Gesamtbudget fiir den Neubau auf 5.445.000,- €.

Auf dieser Basis wurden die weiteren Schritte eingeleitet. Das Planerteam wurde
ausgeschrieben und im Juni 2019 wurde mit der Planung des Verwaltungsgebaudes begonnen.

Das Gebaude ist als Lochfassade mit Verblendziegeln und raumhohen Fensterdffnungen
geplant, bei denen der Brustungsanteil als Blindelement ausgefihrt wird.
Das Dach des Gebaudes erhalt ein Griindach mit Photovoltaikanlage.

Die Grundrisse sind so aufgebaut, dass tberwiegend Doppelbiros und auf jeder Etage eine
geringe Anzahl an Einzelbiros vorhanden sind. Des Weiteren befinden sich 2
Besprechungsraume, eine Teekiiche und ein Archivraum im Neubau.

Die Baugenehmigung fur das Gebaude liegt vor.

Darstellung der aktuellen Kostenlage:
Nach der Kostenberechnung vom 27.03.2020 liegen die Gesamtkosten der Malinahme bei
5.673.705,61 €. Dies entspricht Mehrkosten von rd. 228.700,- €.

Die Mehrkosten setzen sich wie folgt zusammen:
- Beauftragung der Leistungsphase 8 an WDK: rd. 134.000,- €
Die Leistungsphase wurde nachbeauftragt, da so eine Planung und Umsetzung aus
einer Hand gewabhrleistet ist und auch die Haftungsfrage genau definiert werden kann.
- Die restlichen rd. 94.700,- € setzen sich wie folgt zusammen:
- rd. 40.600,- € fur Oberlichter Uber den Turen
Damit die Flure durch die zuséatzliche Beleuchtung heller und freundlicher erscheinen
und somit auch Licht auf den Fluren eingespart werden kann.
- rd. 13.000,- € fur bertihrungslose Armaturen an den Waschbecken, WC’s und
Urinalen
So dass eine Nutzung ohne Anfassen moglich ist, was gerade in Zeiten von Corona
sehr hilfreich in Bezug auf Virentbertragung sein kann.
- rd. 41.100,- € fur Aufbereitung des Bodens durch Ruttelstopfsaulen
Das Baugrundstiick liegt im Bereich der alten Festungsmauer. Dadurch befinden sich
hier viele Aufschittungen, die nicht wirklich tragféhig sind.
Durch nahere Untersuchungen (Bodenproben und Schirfe) wurden 2 Varianten zur
Bodenverbesserung untersucht (Bodenaustausch und Ruttelstopfsdulen). Nach



Prifung stellte sich heraus, dass die Variante mit den Ruttelstopfsaulen die bessere
und auch gunstigere Variante ist.

Planungsstand und weiteres Kostenrisiko:

Die Planung befindet sich derzeit in den Leistungsphasen 5 und 6 (Ausfihrungsplanung und
Vorbereiten der Vergabe). Nach der Leistungsphase 3 (Entwurfsplanung) liegt gemaf DIN 276
die sogenannte Kostenberechnung vor. Kostenberechnungen unterliegen nach geltender
Rechtsprechung und Regelwerk zu diesem Zeitpunkt einem Toleranzrahmen, der bei rd. £ 20%.
liegt.

Zeitplan:

Baubeginn ist fir Juni 2020 geplant. Dies bedeutet 1 Monat Verzug, da sich die Erstellung der
Statik etwas verzdgert hat was auch mit den Untersuchungen zur besten Vorgehensweise mit
den vorliegenden Bodenverhdltnissen zusammen hangt, da zuséatzliche Untersuchungen
erforderlich waren.

Die Leistungsverzeichnisse werden erstellt und sollen ab Anfang April verschickt werden.

Relevanz fir den Klimaschutz:
Das Budget fur die von der Politik beschlossen Malinahmen wird wie folgt eingesetzt:

Nachhaltige MaZnahmen (Ausgangsbudget: 200.000,- €):

- Einbau von Dammung mit besserer Warmeleitgruppe
zur Verbesserung der Dammeigenschaften aber Beibehaltung der Gesamtstarke der
Dammung wird statt einer Dammung mit der Warmeleitgruppe 035 eine Dammung mit
der Warmeleitgruppe 032 eingebaut

- Einbau von 3 statt 2-Scheiben-Verglasung

- Einbau von Akustikdecken aus Gipskarton statt Mineralfasern
fur langlebigere Decken, die bei spaterem Ausbau sortenrein recycelt werden kénnen

- Einbau von auf3enliegendem Sonnenschutz
so dass die Warme bereits vor dem Gebaude abgefangen wird und die Raume sich
nicht so aufheizen

- Einbau von Linoleumbodenbelag in den Fluren
da Linoleum aus uberwiegend natirlichen Bestandteilen hergestellt wird

- Einbau von Kalkzementputz statt Gipsputz
fur ein besseres Raumklima, da Kalkzement die Feuchtigkeit speichern und wieder an
den Raum abgeben kann

- Dimmbarkeit der LED-Beleuchtung
fur eine langere Lebensdauer der Leuchten; bei den Leuchten kann man auR3erdem das
Leuchtmittel wechseln

- Anlegen von Pflanzflachen mit Baumen und Strauchern

- Anlegen von Rasenflachen

- Einbau von Okopflaster
Zur Versickerung des Regenwassers auf den Wegen

Gesamtsumme der MalRnahmen: rd. 207.000,- €

Energetische Malinahmen (Ausgangsbudget: 245.000,- €):

- Ausfuhrung des Daches als Griindach
zur Speicherung und verzdgerter Abgabe von Regenwasser, Staubbindung,
sommerlicher Warmeschutz, Schutz des Daches vor auf3erlichen Einflissen (Sonne,
Schnee, Hagel)

- Einbau einer PV-Anlage mit 20,6 kWp
Die Anlage ist so ausgelegt, dass die Grundlast des Gebaudes abgedeckt ist (zu 100%
Eigenstromverbrauch)

- Kihlung des Gebaudes uber den Eisspeicher



Das Gebaude wird Uber FuBbodenheizung beheizt, die im Sommer zur Temperierung
durch den Eisspeicher (Kuhlungseffekt: 3° — 4°) genutzt wird. Dies hat auch den Vorteil,
dass auf zusatzliche Absorberflachen (zum Auftauen des Eisspeichers) verzichtet
werden kann.

Gesamtsumme der Mal3nahmen: rd. 257.000,- €

Finanzielle Auswirkungen:

Auf Basis der Kostenberechnung ist mit Mehrkosten in Hohe von rd. 228.700 € zu rechnen. Da
bereits jetzt die entsprechenden Auftrage erteilt werden sollen, kdnnte die Deckung nur durch
den Erlass einer Nachtragssatzung sichergestellt werden. Nach § 95d Gemeindeordnung fur
Schleswig-Holstein (GO) sind fur Investitionen, die im folgenden Jahr fortgesetzt werden,
Uberplanmafige Auszahlungen auch dann zulassig, wenn ihre Deckung nur durch Erlass einer
Nachtragssatzung moglich ware, die Deckung aber im folgenden Jahr gewahrleistet ist.

Die Deckung der tberplanmé&Rigen Auszahlungen wird im Rahmen des Haushalts 2021
erfolgen.

Anlage/n:
1. Prasentation mit:
- Aul3enanlagenplan
- Grundrissen
- Schnitten
- Ansichten
- Darstellung der nachhaltigen und energetischen Maflinhahmen
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NEUBAU KREISVERWALTUNG

KREIS RENDSBURG-ECKERNFORDE

ARCHITEKTEN
+INGENIEURE

Nachhaltige MaBnahmen (Ausgangsbudget: 200.000,- €):

Einbau von D&mmung mit besserer Wéarmeleitgruppe zur
Verbesserung der Démmeigenschaften aber Beibehaltung der
Gesamtstarke der Dammung wird statt einer Ddmmung mit der
Warmeleitgruppe 035 eine Dammung mit der Warmeleitgruppe
032 eingebaut

Einbau von 3 statt 2-Scheiben-Verglasung

Einbau von Akustikdecken aus Gipskarton statt Mineralfasern
fir langlebigere Decken, die bei spaterem Ausbau sortenrein
recycelt werden kénnen

- Einbau von aufienliegendem Sonnenschutz so dass die Wéarme
bereits vor dem Gebdaude abgefangen wird und die RGume sich
nicht so aufheizen

Einbau von Linoleumbodenbelag in den Fluren
da Linoleum aus Gberwiegend natirlichen Bestandteilen hergestellt
wird

- Einbau von Kalkzementputz statt Gipsputz
fur ein besseres Raumklima, da Kalkzement die Feuchtigkeit
speichern und wieder an den Raum abgeben kann

Dimmbarkeit der LED-Beleuchtung
fir eine langere Lebensdauer der Leuchten; bei den Leuchten kann
man auBerdem das Leuchtmittel wechseln

- Anlegen von Pilanzflachen mit Bdumen und Stréuchern
Anlegen von Rasenflachen

Einbau von Okopflaster
Zur Versickerung des Regenwassers auf den Wegen

Gesamtsumme der Mafinahmen: rd. 207.000,- €
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NEUBAU KREISVERWALTUNG AN

KREIS RENDSBURG-ECKERNFORDE
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NEUBAU KREISVERWALTUNG A

KREIS RENDSBURG-ECKERNFORDE X

3-FACH VERGLASUNG (STATT 2)

2-Scheiben 2-Scheiben 3-Scheiben
EIiachVE BioaHnE Isolierglas Warmeschutzglas Warmeschutzglas

Edelgas Edelgas

M
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© united vertical media GmbH

Glasabstandhalter Beschichtung Beschichtung

Wirmedurchgang (U-Wert nach DIN, W/(m K))

5,6 2,8 110152 0,507
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NEUBAU KREISVERWALTUNG K
KREIS RENDSBURG-ECKERNFORDE YW

WITTORF DELFS KICK

Oko-Pflaster: z. B. Scada Rasenliner linear

Englehlung Fugen

30 % Spitt 2/5 ma, 70 %
Eclemhrilistuat, allernatv
auch Splintfulumg maglkh

implehlung Benturg
0% Spl= 215 mmy
30 'S Extenshaubstrat
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NEUBAU KREISVERWALTUNG

KREIS RENDSBURG-ECKERNFORDE

Energetische MaBnahmen (Ausgangsbudget: 245.000,- €):

- Ausfihrung des Daches als Griindach

zur Speicherung und verzégerter Abgabe von Regenwasser, Staubbindung,
sommerlicher Wérmeschutz, Schutz des Daches vor duflerlichen Einflissen
(Sonne, Schnee, Hagel)

Einbau einer PV-Anlage mit 20,6 kWp

Die Anlage ist so ausgelegt, doss die Grundlast des Gebdudes obgedeckt
ist (zu 100% Eigenstromverbrauch)

Kihlung des Gebéudes iber den Eisspeicher
Das Gebéude wird iiber FuBbodenheizung beheizt, die im Sommer zur
Temperierung durch den Eisspeicher (KGhlungseffekt: 3 — 4°) genutzt wird.
Dies hat auch den Vorteil, dass auf zusatzliche Absorberfléchen
(zum Auftauen des Eisspeichers) verzichtet werden kann.

Gesamtsumme der Maf3nahmen: rd. 257.000,- €
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NEUBAU KREISVERWALTUNG
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Aufbauhdhe: ca. 11em
Gevicht, wassargessigh: ca. 120 ky/m’
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NEUBRAU KREISVERWALTUNG

KREIS RENDSBURG-ECKERNFORDE

Erweiterung Kreishaus
Kreis Rendsburg-
Eckerntorde

PHOTOVOLTAIKKONZEPTE IM VERGLEICH
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NEU BRAU KREISVERWALTUNG AN

KREIS RENDSBURG-ECKERNFORDE K

20,6 kWp ohne Speicher

Generatorleistung 20,6 kWp

Anzahl PV-Module 59

Erzeugte Energie 19.257 kWh

Eigenverbrauchsanteil 99,7 % HEERAEER NERRERNRARE HEERENREERR
Autakiegrad 18,8 % /j — ﬁ
Nutzungsgrad 85,8 % «

Investitionskosten 47.495,00 € ’

Amortisationsdauer 12 Jahre

Gesamtkapitalrendite 7,14 %

Vermiedene CO,-Emmision 9.051 kg/Jahr
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NEUBAU KREISVERWALTUNG QN

NDSBURG-ECKERNFORDE

Nutzung der PV-Energie
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NEUBRAU KREISVERWALTUNG AN

KREIS RENDSBURG-ECKERNFORDE WX

GegenUberstellung der Kenndaten

Gesamtkosten 20,6 kWp ohne

Speicher

Investitionskosten

Amortisationsdauer

Gesamtkapitalrendite 7,14 %

GDP
—
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NEUBAU KREISVERWALTUNG

KREIS RENDSBURG-ECKERNFORDE

Erweiterung Kreishaus RD,

Verwaltungsgebdude
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