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Gutachterausschuss fur Grundstickswerte

im Kreis Rendsburg-Eckernférde
- Geschaftsstelle -

a) Kreis Rendsburg-Eckernforde

- 2.200 gkm der flachengrofSte
Kreis mit rund 268.000
Einwohner

- vier Stadte (Rendsburg,
Eckernforde, Nortorf und
Blidelsdorf)

- 3 amtsfreie Gemeinden und
158 Gemeinden in 14 Amtern

- 4 Finanzamter (Kiel-Std,
Eckernforde, Rendsburg und
Neumdnster)

Dipl.-Ing. Iris Benniihr



Gutachterausschuss fur Grundstuckswerte

im Kreis Rendsburg-Eckernforde
- Geschaftsstelle -

b) Geschiaftsstelle des Gutachterausschusses

- BauGB §192
- Gutachterausschussverordnung des Landes - GAVO §10 Abs (1):

Im Kreis Rendsburg-Eckernférde: Fachdienst 5.1. Gebaudemanagement

c) Personal / Stand Juni 2016

1 Ingenieurin Vollzeit Iris Benniihr
1 Sachbearbeiterin zur Zeit befristet 35 Std., sonst 30 Std. Tanja Neumann
1 Sachbearbeiterin 19,5 Std. Nadine Pldger (bis 30.06.2016)

Manuela Ple8 (ab 01.07.2016)

d) Zusammensetzung des Gutachterausschusses

Leiterin der Geschaftsstelle Iris Benniihr seit 17.09.2014

Vorsitzende des Gutachterausschusses Iris Benniihr seit 01.01.2016
20 ehrenamtliche Mitglieder
Bestellung durch den Landrat, gewahlt fiir 4 Jahre

davon 4 Mitglieder der zustandigen Finanzbehorden im Kreis RD-ECK
FA Kiel-Sud, FA Eckernforde, FA Rendsburg, FA Neumiinster



Gutachterausschuss fur Grundstuckswerte

im Kreis Rendsburg-Eckernforde
- Geschaftsstelle -

e) Hoheitliche Aufgaben des Gutachterausschusses

BauGB §195: Fiihrung der Kaufpreissammlung
- Abs (1): Jeder Grundstiicks-Ubertragungsvertrag ist in die Kaufpreissammlung einzupflegen!
- Abs (3): Auskinfte aus der Kaufpreissammlung sind bei berechtigtem Interesse zu geben
BauGB §193 Abs (5): Auswertung der Kaufpreissammlung fiir sonstige zur Wertermittlung erforderliche Daten
- Kapitalisierungszinssatze
- Anpassungs- und Sachwertfaktoren fur unterschiedliche Grundstiicksarten, Abbildung der Teilmarkte
- Umrechnungskoeffizienten
- Vergleichsfaktoren
BauGB §196: Bodenrichtwerte

- Abs (1):,,Auf Grund der Kaufpreissammlung sind flichendeckend durchschnittliche Lagewerte fiir den Boden unter
Beriicksichtigung des unterschiedlichen Entwicklungszustandes zu ermitteln.”

- Abs (3) + GAVO §10 Abs. (4, 5): ,,Die Bodenrichtwerte und eine Bodenrichtwertkarte sind zu 6ffentlichen...”
+ Grundstiicksmarktbericht

- GAVO §10 Abs (5): Veroffentlichung mindestens alle 2 Jahre
BauGB §193 Abs (1): Gutachten

- Kostenfrei fir alle zustandigen Behorden (Sozialamt, Job-Center, Finanzamt, Kommunale Gutachten)

- Kostenfreie Gutachten fiir Gerichte und Justizbehdrden

- Privatgutachten fir Eigentimer und Pflichtteilsberechtigte

- Sanierungsgebiete

Dipl.-Ing. Iris Benniihr



2. Kaufpreissammlung

Erfassungsleistung (rote Kurve)
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Gutachterausschuss fur Grundstuckswerte

Ende 2016 =
Tagesaktuell

im Kreis Rendsburg-Eckernférde
- Geschaftsstelle -

Kaufvertrage gesamt

Dez 2014:

Rickstand ca.

2.500 KV

2014

Dez 2015:
Ruckstand ca.
1.700 KV

2015

Kaufpreis-
sammlung
2014-2016

2016

Kaufpreis-

sammlung
seit 2002

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Seit Mai 2015:
Eingang = ca. 16 Kaufvertrage / Tag
Bearbeitung = ca. 25 Kaufvertrage / Tag

Dipl.-Ing. Iris Bennuihr

Dipl.-Ing. Iris Bennihr



Gutachterausschuss fur Grundstuckswerte

im Kreis Rendsburg-Eckernférde
- Geschaftsstelle -

3. Auskunft aus der Kaufpreissammlung

schriftlich

88

55% Fuhrung der Kaufpreissammlung

20% schriftliche Auskunft

25% Kundenverkehr, Telefon, Vorbereitungen
far Bodenrichtwertsitzungen und Gutachten

st Lol __ iz

Finanzamt

ca. 60

84

50

10

Dipl.-Ing. Iris Benniihr



Gutachterausschuss fur Grundstuckswerte

im Kreis Rendsburg-Eckernforde
- Geschaftsstelle -
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spiel Auskunft fiir landwirtschaftliche Flachen > 2ha
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Hohe Geest Eider-Treene-Niederung 12 | 1,46 € 6 4 0,34 €
Hohe Geest Heide-ltzehoer Geest 14 |[205€ i 1 0,73 €
Vorgeest Holsteinische Vorgeest 5 1,76 € 6 3 0,59 €
Vorgeest Schleswiger Vorgeest 7 1,24 € 1 3 0,89 €
Hiigelland Ostholst.Hiigel-u. Seenld.(NW) 10 [1,75€ 13 0 [o00€
Hugelland Schwansen, Danischer Wohld 17 [ 2,16 € 13 2 0,17 €
Stand: Landwirtschaftliche Flachen > 2ha Griinland Acker Moor
20.06.2016 Kauffille aus 2013 und 2014 65 1,74€ 46 2,87€ 13 0,45€
Anzahl Kauffélle >2ha insges: 0
davon bekannte Flachen: 159

Eider

steinische Vorgee
Jevenstedt

Nortorfer Land

Telefonische Auskunft
moglich seit Juli 2015

Bordesholm

Bokhorst-Wi

Mittetholstein

Heide-ltzehoer Geest

Schenefeld

Boostedt-Ricklil
Dipl.-Ing. Iris Benniihr



4. Bodenrichtwerte
zum 31.12.2014

bebaut

Gesamt bebaut
KV EFH/RH/DHH/ GE
ect.
2013 3741 1932 102
2014 3030 1611 44

Vorbereitung fir die
Bodenrichtwerte zum 31.12.2016

bebaut
Gesamt EFH/RH/DHH bebaut
KV GE
[ect.
2015 3213 1748 69
2016 = = &

Gutachterausschuss fur Grundstuckswerte

im Kreis Rendsburg-Eckernforde
- Geschaftsstelle -

Bodenrichtwerte zum 31.12.2014

Legende:

B 26- - 35-
unbebaut e i
ldw  EFH/RH/DHH/ UMOSPRE T
ect. 81- - 110 gy

368 488 35

47 siehe Zonenkarte

297 301 34

unbebaut irbebatit
ldw  EFH/RH/DHH
GE
Ject.
305 332 25
* * *

Dipl.-Ing. Iris Bennuhr



Gutachterausschuss fur Grundstuckswerte

im Kreis Rendsburg-Eckernforde
- Geschaftsstelle -

5. a) Entwicklung der Vertragsabschliisse seit 2002

4000 Anzahl aller Kauffalle insgesamt:

639 742
3000 AJMWN*%W"MM&
266892242 o 55, -

2000

1000

0

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

b) Gesamter Geldumsatz in Millionen €

520
470
420
370
320
270

Dipl.-Ing. Iris Bennuhr



Gutachterausschuss fur Grundstuckswerte

im Kreis Rendsburg-Eckernforde
- Geschaftsstelle -

Kreis RendSburg - Eckernforde \3 6. b) Anzahl der verkauften Objekte im Kreis RD-ECK
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Geschaftsstelle des Gutachterausschusses
im Kreis Rendsburg-Eckernférde

Dipl.-Ing. Iris Benniihr

Dipl.-Ing. Iris Benniihr



6.c) Geo-Informations-Systeme
- Web-GIS

automatisierte Darstellung der aktuellen
Kauffalle aus der Kaufpreissammlung
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Gutachterausschuss fur Grundstuckswerte

im Kreis Rendsburg-Eckernférde
- Geschaftsstelle -

b

,‘, ‘.

- Digitalatlas Nord
Online ab Mai 2016

Stichtage
A 3 12202
B 0z 2012, 2014
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Dipl.-Ing. Iris Bennuihr



Gutachterausschuss fur Grundstuckswerte

im Kreis Rendsburg-Eckernforde
- Geschaftsstelle -

7. a) Gutachten
Stand Juni 2016

Privatgutachten

Sozial/ARGE/
Job-Center/Kommune

Finanzamt

35

40 45

Dipl.-Ing. Iris Benniihr



Gutachterausschuss fur Grundstuckswerte

im Kreis Rendsburg-Eckernforde
- Geschaftsstelle -

b) Umfassende Sanierungsgebiete im Kreis Rendsburg-Eckernforde
Stand Juni 2016

Rendsburg 1., Neuwerk-West” (ehem. Eiderkaserne)
Rendsburg 2. ,Rendsburger Altstadt”
Rendsburg 3. Eckernforder StralRe — ,,MeynstraRe” -|

Aufgabenbereiche
Rendsburg 4. SchloBplatz — ,Obereiderhafen” erledigt
Budelsdorf 5. ,Hollerstralle — West” ]
Nortorf 6. ,Nortorf Innenstadt” Aufgabenbereiche

beauftragt
Kronshagen 7., Ortskern Kronshagen”
Bordesholm 8. ,Ortszentrum — Mithlenhof” Beauftragung
geplant
Rendsburg 9. ,,nordliche Altstadt”
Eckernfoérde 10. ,,Nooroffnung”
Anzahl

Flintbek 11.,Ortszentrum” gesamt

Hohenwestedt 12.,Ortskern”

Altenholz 13.,,0rtskern-Stift”

Eckernforde 14. ,,Bahnhofsentwicklung”

Dipl.-Ing. Iris Benniihr



Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte

im Kreis Rendsburg-Eckernforde
- Geschaftsstelle -

1 Sanierungsgebiet Rendsburg - Neuwerk-West (Eiderkaserne)

Eckdaten:

GroRe: insgesamt 25 ha,

Ehem. Eiderkaserne: noch 18,3 ha
Anzahl: jetzt 4 Flurstiicke
Eigentimer: Stadt Rendsburg

Bebauung: Leerstand denkmalgeschiitzter Gebaude
(siehe Liste)

Nutzung: Ml Privat und Gewerbe
Konversionsflache

Aufgaben:

1. Konjunkturelle Fortschreibung von 11 Gutachten
2. Ermittlung zonaler Endwerte

3. Ausgleichsbetragserhebung

Historie:
; b Einleitung der Voruntersuchung vom 16.12.2004

erneute Bewertung: Sanierungssatzung vom 11.06.2008
Auftragserteilung GAA 2014

Nr.5 ehem. Unteroffiziersheim

mr. 9 ehem. Stabsgebdude Status:

r.13 Lager

Nr. 14 Kleiderkammer Beauftragt September 2015

Nr. 19 ehem. Verheiratenwohngebiude Dr. Schwenk Berlin; Abschluss im Januar 2016

Nr. 20 ehem. Reitbahn

Nr. 21 ehem. Krankenf)ferdestall Kosten: 17.500,-

Nr. 22 ehem. Stallgebaude IV

Dipl.-Ing. Iris Bennihr



Gutachterausschuss fur Grundstiuckswerte

im Kreis Rendsburg-Eckernférde
- Geschaftsstelle -

Eckdaten:

Innenstadtlage M

GrolRe: 6,6 ha

ca. 220 Flurstiicke, ca. 374 Grundbuchblatter
Anzahl Grundstiicke: 182 Hausnummern
Eigentlimer: verschiedene

Bebauung: gemischte Wohn- und
Geschaftshauser WGH g
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Geltungsbereich des Sanierungsgebietes
Q "Rendsburger Altstadt"
nach § 142 BauGB ’ “l'
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= N
\\L\L/\ X
SN

Aufgaben:

1. GA fir vorzeitigen Wertausgleich fir diwv.
Gebdude

2. Ermittlung zonaler Anfangswerte

Historie:

‘| Vorbereitende Untersuchung 08.07.2010
Sanierungssatzung vom 30.07.2014
Auftragserteilung GAA 2014

voraussichtl. Abschluss Sanierung 2029
Bem: ev. Erweiterung ,,nérdliche Altstadt”

Status:

Beauftragung geplant September 2016

Dr. Schwenk / Berlin

Beginnend mit dem Anfangswertgutachten

Geschatzte Kosten: 30.000,- €

Dipl.-Ing. Iris Bennihr



Gutachterausschuss fur Grundstuckswerte

im Kreis Rendsburg-Eckernférde
- Geschaftsstelle -

3 Sanierungsgebiet RD- Meynstrafle +
5 Sanierungsgebiet Buidelsdorf — ,, HollerstraRe -West“

Eckdaten:

Grofle: 32 ha

Anzahl Grundstucke:

Anzahl Gebaude: 327 Hauptgebaude
Eigentiimer: verschiedene

Bebauung: Hauptsachlich Wohn- und
Gewerbeeinheiten

Aufgaben:

1. Konjunkturelle Fortschreibung von div. Gebaude
2. Ermittlung zonaler Endwerte

3. Ausgleichsbetragserhebung

Historie:

Einleitung der Voruntersuchung vom 03.2007
Sanierungssatzung vom 05.01.2009
voraussichtl. Abschluss Sanierung 2016

Status:
Teil 1: erledigt 2015

Geschatzte Kosten: 39.000,-

Dipl.-Ing. Iris Bennihr



Gutachterausschuss fur Grundstuckswerte

im Kreis Rendsburg-Eckernforde
- Geschaftsstelle -

7 Sanierungsgebiet Kronshagen — ,,Ortskern Kronshagen”

Eckdaten:
GroRe: 11,4 ha
Anzahl Grundstiicke:

Anzahl Gebdude: 118, davon 93 ausschl. Wohnen
und 11 Gebaude mit Mischnutzung aus Einzelhandel
und Dienstleistung

Eigentiimer: verschiedene
Bebauung: Wohn- und Geschaftshdauser MK

Aufgaben:
1. Vorzeitiger Wertausgleich fir div. Gebaude
2. Ermittlung zonaler Anfangswerte

Historie:
Sanierungssatzung vom 23.10.2013

Status:

Teil 1: erledigt Dezember 2015

Teil 2: Beauftragt seit Juni 2016

Dr. Dransfeld / Dortmund

Ende der MaRBnahme: voraussichtl. Dezember 2016

Geschatzte Kosten: 40.000,-

Dipl.-Ing. Iris Bennihr



Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte
im Kreis Rendsburg-Eckernforde

- Geschaftsstelle -

8 Sanierungsgebiet Bordesholm —,,Ortszentrum Miihlenhof“

v By O vl

ol | o g T (s gy - g e i
. .

Eckdaten:
GroRe: 11,8 ha

Anzahl Grundstiicke: 24 Einzelgutachten Eigentiimer:
verschiedene

Bebauung: Wohn- und Geschaftshdauser MK

Aufgaben:

1. Neuordnungswert fiir Gebaudeteile des Rathauses
2. Ermittlung zonaler Endwerte

3. Ausgleichsbetragserhebung

Historie:

Einleitung der Voruntersuchung vom 16.12.2004
Sanierungssatzung vom 27.07.2002
Auftragserteilung GAA 2014

Status:

Teil 1. erledigt, Teil 2. beauftragt

Beauftragt seit Februar 2016

Dr. Dransfeld / Dortmund

Ende der MaRBnahme: voraussichtl. September 2016

Geschatzte Kosten: 40.000,-

Dipl.-Ing. Iris Bennihr



Gutachterausschuss fur Grundstickswerte

im Kreis Rendsburg-Eckernforde
- Geschaftsstelle -

11 Sanierungsgebiet Flintbek — ,,Ortszentrum“

Eckdaten:

Grolle: 23,7 ha

Anzahl Grundstlicke:
Anzahl Gebaude:
Eigentiimer: verschiedene

Bebauung: Hauptsachlich Wohn- und
Gewerbeeinheiten

Aufgaben:

1. GA fiur den Ankauf und fiir den Neuordnungswert
fur div. Gebaude

2. Ermittlung zonaler Anfangswerte

Historie:

Aufnahme 2014 in die Stadtebauforderung
Voruntersuchung 18.12.2014 beschlossen
Sanierungssatzung 2016

voraussichtl. Abschluss Sanierung 2030

Status:
Beauftragung voraussichtlich Herbst 2016

Geschatzte Kosten: 20.000,-

Dipl.-Ing. Iris Bennihr



Gutachterausschuss fur Grundstickswerte

im Kreis Rendsburg-Eckernforde
- Geschéftsstelle -

12 Sanierungsgebiet Hohenwestedt — ,,Ortskern”

Eckdaten:

GroRe: 95 ha

Historischer Ortskern
Eigentimer: verschiedene

Bebauung: Hauptsachlich Wohn- und
Gewerbeeinheiten

Aufgaben:
1. Neuordnungswert fiir div. Gebdude
2. Ermittlung zonaler Anfangswerte

Zeitschiene:

Voruntersuchung 07. Dezember 2011 beschlossen
Sanierungssatzung ev. noch 2016

vorraussichtl. Abschluss Sanierung 2030

Status:
Vorplanung Januar 2016

Geschatzte Kosten: 50.000,-

Dipl.-Ing. Iris Bennihr



Gutachterausschuss fur Grundstuckswerte

im Kreis Rendsburg-Eckernforde
- Geschéftsstelle -

13 Sanierungsgebiet Altenholz — ,,Ortskern-Stift“

: Eckdaten:
,,,,, ‘ﬂj st gemmmiTe | GroRe: 23 ha
- =-=--- --------------- ,"‘ J'f
o R "'“""""" L | Dk ,
{eim a /EN ‘t. { Eigentiimer: verschiedene
;oE — ; . .
- SUHRACL weY H,__ / * : ,.',«’ Bebauung: 64 Wohn- und 17 Gewerbeeinheiten
""‘-“‘-". !I-" _'.'"‘..1___-_'_':! W :'.c “-n } 20,
L A pegnt = ok, ; 2 Aufgaben:
""" o - 1. Neuordnungswert fiir div. Gebaude
', I 2. Ermittlung zonaler Anfangswerte
/ , Zeitschiene:
/ ,x" A Voruntersuchung 07. Dezember 2011 beschlossen
= Sanierungssatzung ev. noch 2016
vorraussichtl. Abschluss Sanierung 2030
Status:

Geschatzte Kosten: 40.000,-

Dipl.-Ing. Iris Bennihr



Gutachterausschuss fur Grundstuckswerte

im Kreis Rendsburg-Eckernférde
- Geschaftsstelle -

4, 6,9, 10, 14 weitere Sanierungsgebiete im Kreisgebiet

el B 10. Nooroéffnung
4. RD - Obereiderhafen

Status:
Unterschiedlich

14. ECK-Bahnhofsentwicklung

Dipl.-Ing. Iris Bennihr
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