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Verkauf der Seniorenheime der Imland GmbH

Beratungsfolge:

Status Gremium Zustandigkeit

| Offentlich Kreistag des Kreises Rendsburg-Eckernforde Entscheidung

Beschlussvorschlag:
Der Kreistag beschlief3t,

a) dass der Kreis Rendsburg-Eckernforde zukunftig keine Altenheime und
Seniorenhauser mehr betreiben wird;

b) dass der Landrat ermachtigt wird, Grundstuckskaufvertrage mit der Stiftung
Diakoniewerk Kropp und dem Diakonischen Werk Altholstein GmbH Uber die
fur den Betrieb der zu verauliernden Seniorenhaus-Teilbetriebe erforderlichen
im Eigentum des Kreises stehenden Grundstlicke abzuschliel3en;

c) als Gesellschafterversammlung der imland gemeinnutzige GmbH zu
beschliel3en,

aa) den Betriecb von Altenheimen und Seniorenhausern aus dem
Gesellschaftszweck der imland gemeinnutzige GmbH zu streichen;

bb) die Seniorenhaus-Teilbetriebe Eckernforde, Jevenstedt und Nortorf sowie
den ambulanten Pflegedienstes Domobil an die Bietergemeinschaft bestehend
aus der Stiftung Diakoniewerk Kropp und dem Diakonischen Werk Altholstein
GmbH zu veraul3ern.

1. Begriindung der Nichtoffentlichkeit:

2. Sachverhalt:

Zur kreiseigenen imland gemeinnutzige GmbH (nachfolgend ,,Imland“) gehdren
gegenwartig unter anderem die Seniorenhaus-Teilbetriebe in Eckernforde,
Jevenstedt und Nortorf sowie der ambulante Pflegedienst Domobil. Imland hat in den
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letzten Geschaftsjahren jeweils Defizite in HOhe eines siebenstelligen Eurobetrags
ausgewiesen, die strukturell durch die Seniorenhaus-Teilbetriebe und den
ambulanten Pflegedienst bedingt sind. In Anbetracht dieser wirtschaftlichen Situation
und der kommunalrechtlichen Verpflichtung des Kreises Rendsburg-Eckernforde,
Imland unter Beachtung der Grundsatze der Wirtschaftlichkeit und Sparsamkeit zu
verwalten, ist beabsichtigt, die Seniorenhaus-Teilbetriebe Eckernférde, Jevenstedt
und Nortorf sowie den ambulanten Pflegedienst Domobil einschlieBlich der
dazugehdrigen kreiseigenen Grundstlcke zu verauldern.

Die hierzu aufgenommenen Verkaufsgesprache haben zur Auswahl einer
Bietergemeinschaft bestehend aus der Stiftung Diakoniewerk Kropp und dem
Diakonischen Werk Altholstein GmbH (nachfolgend ,,Bietergemeinschaft®) geflhrt.
Eine wirtschaftlich nachhaltige Beseitigung des strukturellen Defizits ist insoweit nur
im Wege einer einheitlichen Gesamttransaktion moglich, die sowohl die
Seniorenhaus-Teilbetriebe und den ambulanten Pflegedienst Domobil als auch die
Grundstiicke, auf denen sich die Seniorenhauser befinden, umfasst. Eine isolierte
VeraulRerung einzelner Vermogensgegenstande wirde die Sachgesamtheit kinstlich
aufspalten, eine finanzielle Konsolidierung verhindern und einer nachhaltigen
wirtschaftlichen Entlastung des Kreises entgegenstehen.

Daher sollen die Seniorenhaus-Teilbetriebe in Eckernforde und Jevenstedt sowie der
ambulante Pflegedienst Domobil an die ,St. Martin“ Altenhilfe-Diakonie-Zentrum
Eckernforde gemeinnutzige GmbH, die wirtschaftlich zur Stiftung Diakoniewerk
Kropp gehdrt, veraullert werden.

Der Seniorenhaus-Teilbetrieb in Nortorf soll an die Simeon Seniorenhauser der
Diakonisches Werk Altholstein GmbH, die wirtschaftlich zur Diakonisches Werk
Altholstein GmbH gehort, veraulRert werden.

Die VerauBerungen der jeweiligen Einzelwirtschaftsguter sollen durch zwei separate
Kauf- und Ubertragungsvertrage erfolgen.

Desweiteren sollen mit separaten Grundstlckskaufvertragen die Grundsticke, auf
denen sich die Seniorenhauser befinden, veraulRert werden. Der Kreis soll in seiner
Eigenschaft als Eigentimer die Grundstlcke in Eckernférde und Jevenstedt an die
Stiftung Diakoniewerk Kropp und die Grundstiicke, auf denen sich der Seniorenhaus-
Teilbetrieb in Nortorf befindet, an die Diakonisches Werk Altholstein GmbH verkaufen
und Ubertragen.

Die abzuschlieRenden vier Vertrage (zwei Kauf- und Ubertragungsvertrage bzgl. der
Einzelwirtschaftsgiter und zwei Grundstlckskaufvertrage) bilden den notwendigen
rechtlichen Rahmen, um die zwingend gebotene finanzielle Konsolidierung der
Imland herbeizufiuihren. Der Kreis Rendsburg-Eckernforde wird daher zukunftig keine
Altenheime und Seniorenhduser mehr betreiben. Vor dem Hintergrund der
beschriebenen  wirtschaftlichen  Situation sind die zu  Ubertragenden
Sachgesamtheiten notwendige Bestandteile einer einheitlichen Gesamttransaktion,
wobei die Vertrage - wie nachfolgend dargestellt - wechselseitig miteinander
verknUpft sind.

Im Vorfeld ist der Wert der Seniorenhaus-Teilbetriebe sowie des ambulanten
Pflegedienstes Domobil einschlieBlich der betreffenden Grundstiicke von einem
externen Gutachter mittels eines objektiven, anerkannten Standards folgenden
Gutachtens ermittelt worden. Der Kaufpreis, den die Bietergemeinschaft zu zahlen
bereit ist, Ubersteigt den dabei ermittelten Wert.

Die Vereinte Dienstleistungsgewerkschaft, ver.di, einerseits und die Stiftung
Diakoniewerk Kropp und die Diakonisches Werk Altholstein GmbH andererseits
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haben im Rahmen der gegenstandlichen Transaktion angekindigt, einen
Uberleitungstarifvertrag abzuschliellen. Ein seitens der Kaufer unterschriebener
Vertrag liegt der Gewerkschaft bereits vor.

Durch eine wechselseitige Verknupfung der Vertrage mittels aufschiebender
Bedingungen und Rucktrittsrechte ist gewahrleistet, dass die Rickabwicklung oder
der fehlende Vollzug eines Vertrages den Parteien die Mdglichkeit gibt, die Gbrigen
Vertrage nicht zu vollziehen bzw. rickabzuwickeln. Dies spiegelt den einheitlichen
Charakter der Gesamttransaktion wider, wonach die alle Teilbereiche abdeckenden
Vertrage abgeschlossen und vollzogen werden sollen.

Die wesentlichen Bedingungen der Vertrage stellen sich wie folgt dar:

1. Kauf- und Ubertragungsvertrag hinsichtlich der Einzelwirtschaftsgiiter der
Seniorenhaus-Teilbetriebe in Eckernforde und Jevenstedt sowie des
ambulanten Pflegedienstes Domobil

a) Vertragsparteien

Imland als Verkauferin und die ,St. Martin® Altenhilfe-Diakonie-Zentrum
Eckernférde gemeinnutzige GmbH als Kauferin.

b) Vertragsgegenstand

Verkauft und Ubereignet werden samtliche Einzelwirtschaftsguter, die den
Seniorenhaus-Teilbetrieben Eckernforde und Jevenstedt sowie dem
ambulanten Pflegedienst Domobil zugeordnet sind.

c) Verknupfung mit den anderen Vertragen

Die Ubertragung der verkauften Einzelwirtschaftsgiiter ist aufschiebend
bedingt auf den Abschluss der Grundstickskaufvertrage hinsichtlich der
Grundsticke in Eckernforde, Jevenstedt und Nortorf sowie des Kauf- und
Ubertragungsvertrages hinsichtlich des Seniorenhaus-Teilbetriebes Nortorf.
Die Parteien sind - zeitlich begrenzt - bei Vorliegen bestimmter
Voraussetzungen zum Rucktritt von dem Vertrag berechtigt, insbesondere
wenn die Ubrigen Kauf- und Ubertragungsvertrage nicht innerhalb einer
bestimmten Frist abgeschlossen oder vollzogen werden; gleiches gilt fur den
Fall der Ruckabwicklung der jeweils anderen Vertrage.

2. Kauf- und Ubertragungsvertrag hinsichtlich der Einzelwirtschaftsgiiter des
Seniorenhaus-Teilbetriebs in Nortorf

a) Vertragsparteien

Imland als Verkauferin und die Simeon Seniorenhauser der Diakonisches
Werk Altholstein GmbH als Kauferin.

b) Vertragsgegenstand

Verkauft und Ubereignet werden samtliche Wirtschaftsguter, die dem

c) Verknupfung mit den anderen Vertragen
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Die Ubertragung der verkauften Wirtschaftsguter ist aufschiebend bedingt auf
den Abschluss des Kauf- und Ubertragungsvertrages hinsichtlich der
Seniorenhaus-Teilbetriebe in Eckernforde und Jevenstedt und des
ambulanten Pflegedienstes Domobil sowie der Grundstickskaufvertrage
hinsichtlich der Grundstiicke in Eckernforde, Jevenstedt und Nortorf. Die
Parteien sind - zeitlich begrenzt - bei Vorliegen bestimmter Voraussetzungen
zum Rucktritt vom Vertrag berechtigt, insbesondere wenn die Ubrigen Kauf-
und Ubertragungsvertrdge nicht innerhalb einer bestimmten  Frist
abgeschlossen oder vollzogen werden; gleiches gilt fur den Fall der
Ruckabwicklung der jeweils anderen Vertrage.

3. Grundstiickskaufvertrag hinsichtlich der Grundstiicke in Eckernféorde und
Jevenstedt

a) Vertragsparteien

Der Kreis Rendsburg-Eckernforde als Verkauferin und die Stiftung
Diakoniewerk Kropp als Kauferin.

b) Vertragsgegenstand

Verkauft und uUbereignet werden die Grundsticke in Eckernforde und
Jevenstedt, auf denen sich die Seniorenhauser Eckernférde und Jevenstedt
befinden.

c) Verknupfung mit den anderen Vertragen

Der Grundstuckskaufvertrag bildet eine wirtschaftliche Einheit mit dem Kauf-
und Ubertragungsvertrag hinsichtlich der Seniorenhaus-Teilbetriebe in
Eckernforde und Jevenstedt und des ambulanten Pflegedienstes Domobil.
Deshalb haben beide Parteien ein Recht zum Rulcktritt vom
Grundstiuckskaufvertrag, wenn eine Partei von dem Kauf- und
Ubertragungsvertrag hinsichtlich der Seniorenhaus-Teilbetriebe Eckernférde
und Jevenstedt sowie des ambulanten Pflegedienstes Domobil zurtcktritt.

4. Grundstiuckskaufvertrag betreffend das Grundsttick in Nortorf

a) Vertragsparteien

Der Kreis Rendsburg-Eckernférde als Verkauferin und die Diakonisches Werk
Altholstein GmbH als Kauferin.

b) Vertragsgegenstand

Verkauft und Ubereignet wird ein Grundstuck in Nortorf, auf dem sich der
Seniorenhaus-Teilbetrieb Nortorf befindet.

c) Verknupfung mit den anderen Vertragen

Der Grundstuckskaufvertrag bildet eine wirtschaftliche Einheit mit dem Kauf-
und Ubertragungsvertrag hinsichtlich des Seniorenhaus-Teilbetriebes in
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Nortorf. Deshalb haben beide Parteien ein Recht zum Rucktritt vom
Grundstuckskaufvertrag, wenn eine Partei von dem Kauf- und
Ubertragungsvertrages hinsichtlich des Seniorenhaus-Teilbetriebes Nortorf
zurucktritt.

Die Vertrage enthalten marktubliche, ausgewogene Vertragsbedingungen, die weder
die Verkaufer- noch die Kauferseite einseitig bevorteilen oder benachteiligen.
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