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Ausgewahlte Ergebnisse aus Wohnungsmarktanalyse und Bedarfsprognose
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Quellen: Regionalstatistik (empirische Realdaten), GGR (Prognosedaten), *im Rahmen des Projektes erarbeitete Prognosevariante ,mehr AuBenzuziige"
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Steckbrief Gemeinde Altenholz

Ausgewahlte Ergebnisse aus Wohnungsmarktanalyse und Bedarfsprognose

Wohnungen nach Besitzform und Zweitwohnsitze

Anteil der Eigentiimer/innenhaushalte (blau) 30%
und Mieter/innen-Haushalte (griin) (2019)*
Anzahl der Personen mit Zweitwohnsitz (2019) ~ 692
Anteil der Zwe_itwohns_itze an allen 6.5%
Erst- und Zweitwohnsitzen (2019) r
Preise Immobilienmarkt pro qm (2020)**
Mittl. Kaufpreis EFH Bestand (Kaufpreissammlung) 2872 €
Mittl. Angebotspreis EFH/ZFH Neubau (F+B) 2,510 €
Entwicklung ggi. 2017 (F+B): +19,3%
Mittl. Angebotsmiete Whg. Wiedervermietung (F+B) 7,10 €
Entwicklung ggii. 2017 (F+B) -2,6%
Bestandsmiete Wohnungen (F+B) 6,79 €
Median Mietpreis 2019 insgesamt (IB.SH) 7,98 €

Soziale Wohnraumversorgung****

Anzahl gebundene Wohnungen (2019)
Entwicklung ggii. 2014

-30,2%

Anteil der Haushalte nach Einkommensklassen*

2,6% 7,0% unter 1.000 €

14,0%

Anteil der Haushalte
nach Haushalts-
nettoeinkommen

in € pro Monat

7,594 1.000 bis unter 1.600 €

= 1,600 bis unter 2.200 €

10,8% 2.200 bis unter 2.800 €

= 2.800 bis unter 3.500 €
32,6% :
3.500 bis unter 5.000 €

= 5.000 € und mehr

Zielgruppen und Wohnungsformen***

Einschatzung der Akteur*innen auf der kommunalen Ebene:
Welche Wohnungs- und Gebaudeformen braucht es in Ihrer Stadt
oder Gemeinde vor allem? (Mehrfachnennungen maglich)

Bezahlbare Wohnungen [0

GroBe Hauser @’

Kleine Wohnungen [ .7

Senior*innengerechte Wohnungen

Eigentumswohnungen

Mehrfamilienhduser

alsVi ‘ <
u&\\ MMM \N

0%

Einfamilienhauser

10% 20% 30% 40% 50% 60% 70%

Gemeinden mit Nennung

80% 90% 100%

Anzahl der Riickmeldungen:

1 von 1 Kommune(n) B Altenholz = zum Vergleich: Kreis

Quellen: *microm; **F+B, Gutachterausschuss des Kreises Rendsburg-Eckernférde & IB.SH ***Kommunalbefragung; ****MILIG, Ref. Wohnraumférderung ~Amter. Amtsfr. Stidte/Gemeinden



Wohnraumentwicklungskonzept Kreis Rendsburg-Eckernforde
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Steckbrief Gemeinde Altenholz
Ausgewahlte Ergebnisse aus Wohnungsmarktanalyse und Bedarfsprognose

Abschéatzung des kiinftigen Wohnraumbedarfs
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Quellen: Eigene Prognose im Rahmen des Projektes

MFH
Zusatznachfrage

2025-2030

Gesamt

Methodische Hinweise zur Wohnraumbedarfsprognose

Die Abschatzung der kiinftigen Bedarfe bzw. der Nachfrage nach
Wohnraum fuBt auf der kleinraumig differenzierten Entwicklung
der Anzahl und Struktur der Haushalte. Mehr Haushalte bedeuten
mehr Bedarf nach Wohnraum. Dass unterschiedlich strukturierte
Haushalte andere Wohnformen und WohnungsgréBen benétigen
bzw. nachfragen, wird in die Berechnungen einbezogen.

Die Abschatzung der Wohnungsnachfrage berticksichtigt
zusatzlich, dass auch in Teilrdumen mit eigentlich ausreichender
Wohnraumversorgung Neubauten realisiert werden und vermutlich
marktgangig sind.
Die Abschatzungen
enthalten Folgendes:

+ Demografisch be- + Mobilititsreserve
dingte Mehrbedarfe

- Ersatzbedarfe

. o - — o e
Qualitative Wl Mehrbedarf

Zusatznachfrage 1 @
« Mobilitatsreserve = Wohnraumbedarf

+ Qualitative
Zusatznachfrage

+ Mobilitatsreserve

= Wohnraumnachfrage

Was die Wohnraumprognose leisten kann (und was nicht)

+ Kleinraumig differenzierte@ + Die kiinftige Entwicklunga
Anhaltspunkte fiir kiinftige exakt vorausberechnen

Bedarfe liefern (Mengen, « Alle Aspekte detailliert
Wohnformen, Preise) quantifizieren
+ Die Diskussion um eine be- « Veranderungen von

versorgung unterstitzen
« Zur Sensibilisierung beitragen

oder externe ,,Schocks"
simulieren



Wohnraumentwicklungskonzept Kreis Rendsburg-Eckernforde

Wohnraumentwicklungskonzept Kreis Rendsburg-Eckernforde

Stadt Budelsdorf

Steckbrief mit ausgewahliten Ergebnissen
aus Datenanalysen und Modellrechnungen

Stand: 28. September 2021
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Steckbrief Stadt Blidelsdorf

Ausgewahlte Ergebnisse aus Wohnungsmarktanalyse und Bedarfsprognose

Bevolkerungsentwicklung 2011-2030 (ab 2019 Prognose*)
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Quellen: Regionalstatistik (empirische Realdaten), GGR (Prognosedaten), *im Rahmen des Projektes erarbeitete Prognosevariante ,mehr AuBenzuziige"
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Steckbrief Stadt Budelsdorf
Ausgewahlte Ergebnisse aus Wohnungsmarktanalyse und Bedarfsprognose

Wohnungen nach Besitzform und Zweitwohnsitze Anteil der Haushalte nach Einkommensklassen*

unter 1.000 €

7,0%

Anteil der Eigentiimer/innenhaushalte (blau) AUl GlEr HEURiEliE

und Mieter/innen-Haushalte (griin) (2019)* 55% nach Haushalts- _
nettoeinkommen i - 1.600 bis unter 2,200 €

1.000 bis unter 1.600 €
in € pro Monat

19,6%
Anzahl der Personen mit Zweitwohnsitz (2019) ~ 217 '
Anteil der Zweitwohnsitze an allen 2,0% /

Erst- und Zweitwohnsitzen (2019) : 16,4%

2.200 bis unter 2.800 €
= 2.800 bis unter 3,500 €
3.500 bis unter 5.000 €

= 5.000 € und mehr

Preise Immobilienmarkt pro qm (2020)** Zielgruppen und Wohnungsformen***

Mittl. Kaufpreis EFH Bestand (Kaufpreissammlung) 2.030€ Einschidtzung der Akteur*innen auf der kommunalen Ebene:

----- Welche Wohnungs- und Gebaudeformen braucht es in Ihrer Stadt
Mittl. Angebotspreis EFH/ZFH Neubau (F+B) 1.870 € oder Gemeinde vor allem? (Mehrfachnennungen maglich)
Entwicklung ggii. 2017 (F+B): +12,3% Bezahlbare Wohnungen B8

Mittl. Angebotsmiete Whg. Wiedervermietung (F+B) 6,33 € GroBe Hauser §=

Entwicklung ggii. 2017 (F+B) +5,5% Kleine Wohnungen N
Bestandsmiete Wohnungen (F+B) 5,87 € Feaicttxinergershis ¥iohntng:o | NN

Eigentumswohnungen
Median Mietpreis 2019 insgesamt (IB.SH) 6,84 € m

Mehrfamilienhduser ‘%\ _ N

i * %k k% o
Soziale Wohnraumversorgung Einfamilienhauser 0% —-— S

Anzahl gebundene Wohnungen (2019) m 0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Gemeinden mit Nennung

Anzahl der Riickmeldungen:

Entwicklung ggii. 2014 +30,9% 1 von 1 Kommune(n) Budelsdorf & zum Vergleich: Kreis

Quellen: *microm; **F+B, Gutachterausschuss des Kreises Rendsburg-Eckernférde & IB.SH ***Kommunalbefragung; ****MILIG, Ref. Wohnraumférderung ~Amter. Amtsfr. Stidte/Gemeinden
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Steckbrief Stadt Budelsdorf
Ausgewahlte Ergebnisse aus Wohnungsmarktanalyse und Bedarfsprognose

Abschéatzung des kiinftigen Wohnraumbedarfs
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Methodische Hinweise zur Wohnraumbedarfsprognose

Die Abschatzung der kiinftigen Bedarfe bzw. der Nachfrage nach
Wohnraum fuBt auf der kleinraumig differenzierten Entwicklung
der Anzahl und Struktur der Haushalte. Mehr Haushalte bedeuten
mehr Bedarf nach Wohnraum. Dass unterschiedlich strukturierte
Haushalte andere Wohnformen und WohnungsgréBen benétigen
bzw. nachfragen, wird in die Berechnungen einbezogen.

Die Abschatzung der Wohnungsnachfrage berticksichtigt

zusatzlich, dass auch in Teilrdumen mit eigentlich ausreichender

Wohnraumversorgung Neubauten realisiert werden und vermutlich

marktgangig sind.

Die Abschatzungen

enthalten Folgendes:

» Demografisch be-
dingte Mehrbedarfe

e Ersatzbedarfe
+ Demografisch bedingt +D fisch bedingt:

* Qualitative ol Mehrbedarf |
Zusatznachfrage (1 @

» Mobilitatsreserve = Wohnraumbedarf

+ Qualitative
Zusatznachfrage

+ Mobilititsreserve | + Mobilitdtsreserve

= Wohnraumnachfrage

Was die Wohnraumprognose leisten kann (und was nicht)

Die kiinftige Entwicklung Q
exakt vorausberechnen

Alle Aspekte detailliert
quantifizieren

Verdnderungen von

» Kleinraumig differenziertea .
Anhaltspunkte fiir kiinftige
Bedarfe liefern (Mengen, 5
Wohnformen, Preise)

« Die Diskussion um eine be- o

darfsgerechte Wohnraum-
versorgung unterstitzen

» Zur Sensibilisierung beitragen

grundsatzlichen Trends
oder externe ,,Schocks"
simulieren
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Steckbrief mit ausgewahliten Ergebnissen
aus Datenanalysen und Modellrechnungen

Stand: 28. September 2021
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Steckbrief Stadt Eckernforde

Ausgewahlte Ergebnisse aus Wohnungsmarktanalyse und Bedarfsprognose

Wohnungsbestand 2011-2019

Bevolkerungsentwicklung 2011-2030 (ab 2019 Prognose*)
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Quellen: Regionalstatistik (empirische Realdaten), GGR (Prognosedaten), *im Rahmen des Projektes erarbeitete Prognosevariante ,mehr AuBenzuziige"

Anzahl der baufertiggestellt gemeldeten
Wohnungen in Schleswig-Holstein (gelbe Linie)
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Wohnraumentwicklungskonzept Kreis Rendsburg-Eckernférde ENERGIE Siaiiiryicsions snd moviit:

Steckbrief Stadt Eckernforde
Ausgewahlte Ergebnisse aus Wohnungsmarktanalyse und Bedarfsprognose

Wohnungen nach Besitzform und Zweitwohnsitze Anteil der Haushalte nach Einkommensklassen*

unter 1.000 €

i 7,6%
Anteil der Eigentumer/innenhaUShalte (blau) Antﬁll:er ﬂall::Shalte 1.000 bis unter 1.600 €
und Mieter/innen-Haushalte (griin) (2019)* 60% nach raushalts-

; nettoeinkommen = 1,600 bis unter 2.200 €

17,3%
18,7% / ! 2.200 bis unter 2.800 €

Anzahl der Personen mit Zweitwohnsitz (2019) ~ 714 /: ® 2.800 bis unter 3,500 €
Anteil der Zweitwohnsitze an allen 320, 3.500 bis unter 5.000 €
Erst- und Zweitwohnsitzen (2019) 170 16,4%

= 5.000 € und mehr

Preise Immobilienmarkt pro qm (2020)** Zielgruppen und Wohnungsformen***

in € pro Monat

Mittl. Kaufpreis EFH Bestand (Kaufpreissammlung) 2,930 € Einschatzung der Akteur*innen auf der kommunalen Ebene:

----- Welche Wohnungs- und Gebaudeformen braucht es in Ihrer Stadt
Mittl. Angebotspreis EFH/ZFH Neubau (F+B) 2.420 € oder Gemeinde vor allem? (Mehrfachnennungen maglich)
Entwicklung ggii. 2017 (F+B): +14,1% Bezahlbare Wohnungen [
Mittl. Angebotsmiete Whg. Wiedervermietung (F+B) 7,51€ GroBe Hauser
Entwicklung ggu 2017 (F +B) +1,10/° Kleine Wohnungen
Bestandsmiete Wohnungen (F+B) 6,89 € Senior*innengerechte Wohnungen

Eigentumswohnungen

Median Mietpreis 2019 insgesamt (IB.SH) 7,92 €

Mehrfamilienhduser =

i kK %k %k k = = = = : z
Soziale Wohnraumverso rgung Einfamilienh&user e :

Anzahl gebundene Wohnungen (2019) m 0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Gemeinden mit Nennung

Anzahl der Riickmeldungen:

Entwicklung ggii. 2014 1 von 1 Kommune(n) Eckernférde & zum Vergleich: Kreis

Quellen: *microm; **F+B, Gutachterausschuss des Kreises Rendsburg-Eckernférde & IB.SH ***Kommunalbefragung; ****MILIG, Ref. Wohnraumférderung ~Amter. Amtsfr. Stidte/Gemeinden
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Steckbrief Stadt Eckernforde

Ausgewahlte Ergebnisse aus Wohnungsmarktanalyse und Bedarfsprognose

Abschéatzung des kiinftigen Wohnraumbedarfs
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2018-2019 2020-2024 2025-2030 2018-2019 2020-2024

EFH MFH
Mehrbedarf = Ersatzbedarf Mobilitatsreserve Zusatznachfrage

2025-2030

Gesamt

Abschatzung der kiinftigen Wohnraumnachfrage
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200 174
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150 "__l —

e

Anzahl der Wohneinheiten

|
. |
| |

2018-2019

Mehrbedarf ~ #= Ersatzbedarf

2020-2024
EFH

2025-2030

Mobilitatsreserve

Quellen: Eigene Prognose im Rahmen des Projektes

2018-2019

2020-2024

MFH
Zusatznachfrage

265

2025-2030

Gesamt

Methodische Hinweise zur Wohnraumbedarfsprognose

Die Abschatzung der kiinftigen Bedarfe bzw. der Nachfrage nach
Wohnraum fuBt auf der kleinraumig differenzierten Entwicklung
der Anzahl und Struktur der Haushalte. Mehr Haushalte bedeuten
mehr Bedarf nach Wohnraum. Dass unterschiedlich strukturierte
Haushalte andere Wohnformen und WohnungsgréBen benétigen
bzw. nachfragen, wird in die Berechnungen einbezogen.

Die Abschatzung der Wohnungsnachfrage berticksichtigt

zusatzlich, dass auch in Teilrdumen mit eigentlich ausreichender

Wohnraumversorgung Neubauten realisiert werden und vermutlich

marktgangig sind.

Die Abschatzungen

enthalten Folgendes:

» Demografisch be-
dingte Mehrbedarfe

e Ersatzbedarfe
+ Demografisch bedingt +D fisch bedingt:

* Qualitative ol Mehrbedarf
Zusatznachfrage 1 @

» Mobilitatsreserve = Wohnraumbedarf

+ Qualitative
Zusatznachfrage

+ Mobilititsreserve | + Mobilitdtsreserve

= Wohnraumnachfrage

Was die Wohnraumprognose leisten kann (und was nicht)

» Kleinraumig differenziertea + Die kiinftige Entwicklunga
Anhaltspunkte fiir kiinftige exakt vorausberechnen

Bedarfe liefern (Mengen, « Alle Aspekte detailliert
Wohnformen, Preise) quantifizieren
+ Die Diskussion um eine be- « Veranderungen von

darfsgerechte Wohnraum-
versorgung unterstitzen

» Zur Sensibilisierung beitragen

grundsatzlichen Trends
oder externe ,,Schocks"
simulieren



Wohnraumentwicklungskonzept Kreis Rendsburg-Eckernforde

Wohnraumentwicklungskonzept Kreis Rendsburg-Eckernforde

Gemeinde Kronshagen

Steckbrief mit ausgewahliten Ergebnissen
aus Datenanalysen und Modellrechnungen

Stand: 28. September 2021
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Steckbrief Gemeinde Kronshagen

Ausgewahlte Ergebnisse aus Wohnungsmarktanalyse und Bedarfsprognose

Bevolkerungsentwicklung 2011-2030 (ab 2019 Prognose*)

Realentwicklung Prognose (Basis 2018) 2011-2018
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= WE in Wohngebauden mit zwei Wohnungen
B WE in Wohngebauden mit einer Wohnung

Baufertigstellungen 2011-2019
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Wohnungen (S3ulen)

[
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Anzahl der baufertiggestellt gemeldeten

Anzahl der baufertiggestellt gemeldeten
Wohnungen in Schleswig-Holstein (gelbe Linie)

mm WE in Geb&uden mit einer Wohnung
WE in Geb&uden mit drei und mehr Wohnungen

mm WE in Gebduden mit zwei Wohnungen
Schleswig-Holstein

Quellen: Regionalstatistik (empirische Realdaten), GGR (Prognosedaten), *im Rahmen des Projektes erarbeitete Prognosevariante ,mehr AuBenzuziige"
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Wohnraumentwicklungskonzept Kreis Rendsburg-Eckernférde ENERGIE Siaiiiryicsions snd moviit:

Planung Beratung Forschung GbR

Steckbrief Gemeinde Kronshagen
Ausgewahlte Ergebnisse aus Wohnungsmarktanalyse und Bedarfsprognose

Anteil der Haushalte nach Einkommensklassen*

Wohnungen nach Besitzform und Zweitwohnsitze

unter 1.000 €
Anteil der Haushalte 5,0%

nach Haushalts-
nettoeinkommen 18,9% = 1.600 bis unter 2.200 €
in € pro Monat

Anteil der Eigentiimer/innenhaushalte (blau) 38%
und Mieter/innen-Haushalte (griin) (2019)*

10,1°%. 1 000 bis unter 1.600 €

2.200 bis unter 2.800 €
Anzahl der Personen mit Zweitwohnsitz (2019) ~ 432
Anteil der Zweitwohnsitze an allen

13,6%/ = 2.800 bis unter 3.500 €

3 > 3 1% 3.500 bis unter 5.000 €
Erst- und Zweitwohnsitzen (2019) ’ el
= m 5.000 € und mehr
Preise Immobilienmarkt pro qm (2020)** Zielgruppen und Wohnungsformen***
Mittl. Kaufpreis EFH Bestand (Kaufpreissammlung) 3.270 € Einschatzung der Akteur*innen auf der kommunalen Ebene:
----- Welche Wohnungs- und Gebaudeformen braucht es in Ihrer Stadt
Mittl. Angebotspreis EFH/ZFH Neubau (F+B) 2.820 € oder Gemeinde vor allem? (Mehrfachnennungen méglich)
Entwicklung ggui. 2017 (F+B): +10,7% Bezahlbare Wohnungen 2T —_—_—_,
Mittl. Angebotsmiete Whg. Wiedervermietung (F+B) 8,22 € GroBe Hauser @ﬂ
Entwicklung ggii. 2017 (F+B) +1,0% Kleine Wohnungen e
Bestandsmiete Wohnungen (F+B) 7,79 € TR oG Y
g Eigentumswohnungen \§§ S]
Median Mietpreis 2019 insgesamt (IB.SH) 8,90 €
Mehrfamilienhduser \%?\7\\\\\?\\\\\\\\*\ \N
Soziale Wohnraumversorgung**** e 0% il N— N —
infamilienhauser .‘i:‘:v\&‘-ﬁif‘q:\\\\\\ \?\\\\l\\‘?‘:ﬁx\\xi\gﬁ:\fﬁ‘\\ N \\\\g\\:::\\\;szl

Anzahl gebundene Wohnungen (2019) m 0% 10% 20% 30°/é 40.%::' 50%t NGO% 70% 80% 90% 100%
Anzahl der Riickmeldungen: SEECEREIE Benatng

Entwicklung ggii. 2014 +24,4% 0 von 1 Kommune(n) Kronshagen © zum Vergleich: Kreis

Quellen: *microm; **F+B, Gutachterausschuss des Kreises Rendsburg-Eckernférde & IB.SH ***Kommunalbefragung; ****MILIG, Ref. Wohnraumférderung ~Amter. Amtsfr. Stidte/Gemeinden



Wohnraumentwicklungskonzept Kreis Rendsburg-Eckernférde

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
Stadtentwicklung wund Mobilitat
Planung Beratung Forschung GbR

RAUM&
ENERGIE

Steckbrief Gemeinde Kronshagen
Ausgewahlte Ergebnisse aus Wohnungsmarktanalyse und Bedarfsprognose

Abschéatzung des kiinftigen Wohnraumbedarfs
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Gesamt

Abschatzung der kiinftigen Wohnraumnachfrage
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EFH
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Quellen: Eigene Prognose im Rahmen des Projektes

2025-2030

Mobilitatsreserve

2018-2019 2020-2024

MFH
Zusatznachfrage

109

2025-2030

Gesamt

Methodische Hinweise zur Wohnraumbedarfsprognose

Die Abschatzung der kiinftigen Bedarfe bzw. der Nachfrage nach
Wohnraum fuBt auf der kleinraumig differenzierten Entwicklung
der Anzahl und Struktur der Haushalte. Mehr Haushalte bedeuten
mehr Bedarf nach Wohnraum. Dass unterschiedlich strukturierte
Haushalte andere Wohnformen und WohnungsgréBen benétigen
bzw. nachfragen, wird in die Berechnungen einbezogen.
Die Abschatzung der Wohnungsnachfrage berticksichtigt
zusatzlich, dass auch in Teilrdumen mit eigentlich ausreichender
Wohnraumversorgung Neubauten realisiert werden und vermutlich
marktgangig sind.
Die Abschatzungen
enthalten Folgendes:
» Demografisch be-
dingte Mehrbedarfe

e Ersatzbedarfe

+ Qualitative G e o Mahitadart
Zusatznachfrage i @)

» Mobilitatsreserve = Wohnraumbedarf

Was die Wohnraumprognose leisten kann (und was nicht)

Die kiinftige Entwicklung Q
exakt vorausberechnen

Alle Aspekte detailliert
quantifizieren

Verdnderungen von

+ Qualitative
Zusatznachfrage

+ Mobilititsreserve | + Mobilitatsreserve

= Wohnraumnachfrage

+ Kleinraumig differenziertea .
Anhaltspunkte fiir kiinftige
Bedarfe liefern (Mengen, 5
Wohnformen, Preise)

« Die Diskussion um eine be- o

darfsgerechte Wohnraum-
versorgung unterstitzen

« Zur Sensibilisierung beitragen

grundsatzlichen Trends
oder externe ,,Schocks"
simulieren



Wohnraumentwicklungskonzept Kreis Rendsburg-Eckernforde

Wohnraumentwicklungskonzept Kreis Rendsburg-Eckernforde

Stadt Rendsburg

Steckbrief mit ausgewahliten Ergebnissen
aus Datenanalysen und Modellrechnungen

Stand: 28. September 2021
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Wohnraumentwicklungskonzept Kreis Rendsburg-Eckernférde ENERGIE Siaiiiryicsions snd moviit:

Steckbrief Stadt Rendsburg
Ausgewahlte Ergebnisse aus Wohnungsmarktanalyse und Bedarfsprognose

Bevolkerungsentwicklung 2011-2030 (ab 2019 Prognose*) Wohnungsbestand 2011-2019

35.000 =
Realentwicklung : Prognose (Basis 2018) 2011-2018 18.000
& 30.000 : +951 16.000
E '-Lua 1850/ 1954/ 1.970! 1. Ly
s ; : | £ 14.000
25.000 2018-30 g
g 50 § 12.000
£ 20.000 -1,7% s 5 10.000
§ g 8.000
E 15.000 : 80 Jah d &t =
815 ahre und alter E 6.000
= m 65 bis unter 80 Jahre N
E 10,000 ® 50 bis unter 65 Jahre < 4.000
= 30 bis unter 50 Jahre 2.000
g 5.000 ® 18 bis unter 30 Jahre 0
® 6 bis unter 18 Jahre 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
0 L46| 1579 L733 22| 75| 1773, Lo 1713 102 sl Lo Seel ey unter 6 Jahre i a it drei
AN MTNON®R a9 NN NeN® g WE !n Wohngeb?uden m!t dre1_und mehr Wohnungen
oo ooo0ohe e s oo ss s os S = WE in Wohngebauden mit zwei Wohnungen
NN AN AN AN AN NN NN AN NN NN AN NN N NN

B WE in Wohngebauden mit einer Wohnung

Entwicklung Haushaltsstrukturen 2018-2030 (Schatzung*) Baufertigstellungen 2011-2019

16.000
. 180 14.000
495 453 [ 486 481 Ut s 0)
14.000 ﬁ 45 § 160 12.000 §5
1652 1654 1648 1635 1.628 1.61 l.sosi 1.600 1.590 1581 1.568 1.556 1. St £ 110 53
, 12000 5% 10000 2 &
2 =2 120 §c
- 9 o'g
£ 10.000 Eﬁ . 8.000 =&
a oc ]
= =J ) 'ﬁ T
5 8000 g8 6.000 o &
= S5E e 23
= =
§ 6000 38 4000 338
N 5 . ; ‘5 =
= ® HH mit 5+-Pers. g~ W E3
4.000 i = 2.000 5 £
6897 6.995 7.014 7.030 7.041 7.058 7.060 7.052 7051 7043 7.033 7016 7001| ™ TrErs-HH § 2 ﬂ 3 5
2000 Fpers A g2 ﬁ_______ﬁ______ﬁmh B El S N ew oo =, ze
= ZpersAn 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 EE
1-Pers.-HH -g
2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 == WE in Gebéuden mit einer Wohnung mm WE in Gebduden mit zwei Wohnungen

WE in Geb&uden mit drei und mehr Wohnungen Schleswig-Holstein
Quellen: Regionalstatistik (empirische Realdaten), GGR (Prognosedaten), *im Rahmen des Projektes erarbeitete Prognosevariante ,mehr AuBenzuziige"
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Wohnraumentwicklungskonzept Kreis Rendsburg-Eckernférde ENERGIE Siaiiiryicsions snd moviit:

Steckbrief Stadt Rendsburg
Ausgewahlte Ergebnisse aus Wohnungsmarktanalyse und Bedarfsprognose

Wohnungen nach Besitzform und Zweitwohnsitze Anteil der Haushalte nach Einkommensklassen*

. unter 1.000 €
Anteil der Eigentiimer/innenhaushalte (blau) i ﬁg(t;":ael:sﬂgﬁjalte <y 1.000 bis unter 1.600 €
und Mieter/innen-Haushalte (griin) (2019)* 75% . )
nettoeinkommen S = 1,600 bis unter 2.200 €
— in € pro Monat 22,59 | ~ 2.200 bis unter 2.800 €
Anzahl der Personen mit Zweitwohnsitz (2019) ~ 609 | = 2.800 bis unter 3.500 €
Anteil der Zweitwohnsitze an allen 220 16,5% 3.500 bis unter 5.000 €
Erst- und Zweitwohnsitzen (2019) r
&, = 5.000 € und mehr

Preise Immobilienmarkt pro qm (2020)** Zielgruppen und Wohnungsformen***

Mittl. Kaufpreis EFH Bestand (Kaufpreissammilung) 1.613 € Einschatzung der Akteur*innen auf der kommunalen Ebene:
----- Welche Wohnungs- und Gebaudeformen braucht es in Ihrer Stadt

Mittl. Angebotspreis EFH/ZFH Neubau (F+B) 1.770 € oder Gemeinde vor allem? (Mehrfachnennungen maéglich)
Entwicklung ggii. 2017 (F+B): +12,3% Bezahibare WohnUngen
Mittl. Angebotsmiete Whg. Wiedervermietung (F+B) 6,13 € GroBe Hiuser @*
Entwicklung ggu_ 2017 (F+B) +4,6°/o Kleine Wohnungen [
Bestandsmiete Wohnungen (F+B) 5,68 € Senior*innengerechte Wohnungen

Eigentumswohnungen
Median Mietpreis 2019 insgesamt (IB.SH) 6,49 €

Mehrfamilienhduser |

i %k %k %k k
Soziale Wohnraumversorgung e e

Anzahl gebundene Wohnungen (2019) 776 0% 10% 20% 30% 40.% 50"/-o 60% 70% 80% 90% 100%
Gemeinden mit Nennung

Anzahl der Riickmeldungen:
Entwicklung ggii. 2014 -19,1% 1 von 1 Kommune(n) ® Rendsburg = zum Vergleich: Kreis

Quellen: *microm; **F+B, Gutachterausschuss des Kreises Rendsburg-Eckernférde & IB.SH ***Kommunalbefragung; ****MILIG, Ref. Wohnraumférderung ~Amter. Amtsfr. Stidte/Gemeinden



Wohnraumentwicklungskonzept Kreis Rendsburg-Eckernférde
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Steckbrief Stadt Rendsburg

Ausgewahlte Ergebnisse aus Wohnungsmarktanalyse und Bedarfsprognose

Abschéatzung des kiinftigen Wohnraumbedarfs
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Abschatzung der kiinftigen Wohnraumnachfrage

o 398 182
. A —_— -
g 350
£
£ 300
g
250
§ 202
2 200 178 180 5
] ey
E 150
E100 ’
50 | ‘
\ | |

2018-2019 2020-2024

EFH
Mehrbedarf == Ersatzbedarf
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Quellen: Eigene Prognose im Rahmen des Projektes

2018-2019

2020-2024

MFH
Zusatznachfrage

2025-2030

Gesamt

Methodische Hinweise zur Wohnraumbedarfsprognose

Die Abschatzung der kiinftigen Bedarfe bzw. der Nachfrage nach
Wohnraum fuBt auf der kleinraumig differenzierten Entwicklung
der Anzahl und Struktur der Haushalte. Mehr Haushalte bedeuten
mehr Bedarf nach Wohnraum. Dass unterschiedlich strukturierte
Haushalte andere Wohnformen und WohnungsgréBen benétigen
bzw. nachfragen, wird in die Berechnungen einbezogen.

Die Abschatzung der Wohnungsnachfrage berticksichtigt

zusatzlich, dass auch in Teilrdumen mit eigentlich ausreichender

Wohnraumversorgung Neubauten realisiert werden und vermutlich

marktgangig sind.

Die Abschatzungen

enthalten Folgendes:

» Demografisch be-
dingte Mehrbedarfe

e Ersatzbedarfe
+ Demografisch bedingt +D fisch bedingt:

* Qualitative ol Mehrbedarf |
Zusatznachfrage (1 @

» Mobilitatsreserve = Wohnraumbedarf

+ Qualitative
Zusatznachfrage

+ Mobilititsreserve | + Mobilitdtsreserve

= Wohnraumnachfrage

Was die Wohnraumprognose leisten kann (und was nicht)

» Kleinraumig differenziertea + Die kiinftige Entwicklunga
Anhaltspunkte fiir kiinftige exakt vorausberechnen

Bedarfe liefern (Mengen, « Alle Aspekte detailliert
Wohnformen, Preise) quantifizieren
+ Die Diskussion um eine be- « Veranderungen von

darfsgerechte Wohnraum-
versorgung unterstitzen

» Zur Sensibilisierung beitragen

grundsatzlichen Trends
oder externe ,,Schocks"
simulieren



Wohnraumentwicklungskonzept Kreis Rendsburg-Eckernforde

Wohnraumentwicklungskonzept Kreis Rendsburg-Eckernforde

Gemeinde Wasbek

Steckbrief mit ausgewahliten Ergebnissen
aus Datenanalysen und Modellrechnungen

Stand: 28. September 2021
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Steckbrief Gemeinde Wasbek
Ausgewahlte Ergebnisse aus Wohnungsmarktanalyse und Bedarfsprognose

Bevolkerungsentwicklung 2011-2030 (ab 2019 Prognose*)

2.500
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Realentwicklung
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Entwicklung Haushaltsstrukturen 2018-2030 (Schatzung*)

1,200

1.000

800

600

400

Anzahl der Haushalte

200

169
|

239 241 244| 248

250

255

2018-2030
+25
+2,5%

155

m HH mit 5+-Pers.

m 4-Pers.-HH
3-Pers.-HH

u 2-Pers.-HH
1-Pers.-HH

257| 258| 1259 261| 262

259

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

Wohnungsbestand 2011-2019

1.200

1.000

800

Anzahl der Wohnungen
2
o

12

10

Anzahl der baufertiggestellt gemeldeten
Wohnungen (S3ulen)

2011

2012

2013
WE in Wohngebauden mit drei und mehr Wohnungen

2014

2015 2016 2017 2018 2019

= WE in Wohngebauden mit zwei Wohnungen
B WE in Wohngebauden mit einer Wohnung

Baufertigstellungen 2011-2019
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WE in Geb&uden mit drei und mehr Wohnungen

Quellen: Regionalstatistik (empirische Realdaten), GGR (Prognosedaten), *im Rahmen des Projektes erarbeitete Prognosevariante ,mehr AuBenzuziige"
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Steckbrief Gemeinde Wasbek

Ausgewahlte Ergebnisse aus Wohnungsmarktanalyse und Bedarfsprognose

Wohnungen nach Besitzform und Zweitwohnsitze

239

Anteil der Eigentiimer/innenhaushalte (blau)
und Mieter/innen-Haushalte (griin) (2019)*

Anzahl der Personen mit Zweitwohnsitz (2019) ~ 93

Anteil der Zweitwohnsitze an allen
Erst- und Zweitwohnsitzen (2019)

3,1%

Preise Immobilienmarkt pro qm (2020)**

Mittl. Kaufpreis EFH Bestand (Kaufpreissammlung) 1.725 €
Mittl. Angebotspreis EFH/ZFH Neubau (F+B) 1.730 €
Entwicklung ggi. 2017 (F+B): +13,2%
Mittl. Angebotsmiete Whg. Wiedervermietung (F+B) 6,49 €
Entwicklung ggii. 2017 (F+B) +1,2%
Bestandsmiete Wohnungen (F+B) 5,90 €
Median Mietpreis 2019 insgesamt (IB.SH) 6,42 €

Soziale Wohnraumversorgung****

Anzahl gebundene Wohnungen (2019)
Entwicklung ggii. 2014

Anteil der Haushalte nach Einkommensklassen*

unter 1.000 €
Anteil der Haushalte 3,15

8,4%

nach Haushalts- 1.000 bis unter 1.600 €

nettoeinkommen / = 1.600 bis unter 2.200 €

in € pro Monat . |~ 2.200 bis unter 2.800 €
12,5%

® 2.800 bis unter 3,500 €
29,2%

3.500 bis unter 5.000 €

= 5.000 € und mehr

Zielgruppen und Wohnungsformen***

Einschatzung der Akteur*innen auf der kommunalen Ebene:
Welche Wohnungs- und Gebaudeformen braucht es in Ihrer Stadt
oder Gemeinde vor allem? (Mehrfachnennungen maglich)

Bezahlbare Wohnungen S

GroBe Hauser

Kleine Wohnungen [ .7

Senior*innengerechte Wohnungen

Eigentumswohnungen

Mehrfamilienhduser |

. . > falsA <
Einfamilienhauser “‘K\\ R

0%

10% 20% 30% 40% 50% 60% 70%

Gemeinden mit Nennung

80% 90% 100%

Anzahl der Riickmeldungen:

1 von 1 Kommune(n) Wasbek & zum Vergleich: Kreis

Quellen: *microm; **F+B, Gutachterausschuss des Kreises Rendsburg-Eckernférde & IB.SH ***Kommunalbefragung; ****MILIG, Ref. Wohnraumférderung ~Amter. Amtsfr. Stidte/Gemeinden



Wohnraumentwicklungskonzept Kreis Rendsburg-Eckernférde

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
Stadtentwicklung wund Mobilitat
Planung Beratung Forschung GbR

RAUM&
ENERGIE

Steckbrief Gemeinde Wasbek

Ausgewahlte Ergebnisse aus Wohnungsmarktanalyse und Bedarfsprognose

Abschéatzung des kiinftigen Wohnraumbedarfs
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EFH
Mehrbedarf ~ #= Ersatzbedarf

2025-2030

Mobilitatsreserve

Quellen: Eigene Prognose im Rahmen des Projektes

2018-2019

2020-2024
MFH

Zusatznachfrage

~

2025-2030

Gesamt

Methodische Hinweise zur Wohnraumbedarfsprognose

Die Abschatzung der kiinftigen Bedarfe bzw. der Nachfrage nach
Wohnraum fuBt auf der kleinraumig differenzierten Entwicklung
der Anzahl und Struktur der Haushalte. Mehr Haushalte bedeuten
mehr Bedarf nach Wohnraum. Dass unterschiedlich strukturierte
Haushalte andere Wohnformen und WohnungsgréBen benétigen
bzw. nachfragen, wird in die Berechnungen einbezogen.

Die Abschatzung der Wohnungsnachfrage berticksichtigt

zusatzlich, dass auch in Teilrdumen mit eigentlich ausreichender

Wohnraumversorgung Neubauten realisiert werden und vermutlich

marktgangig sind.

Die Abschatzungen

enthalten Folgendes:

» Demografisch be-
dingte Mehrbedarfe

e Ersatzbedarfe

+ Qualitative G e o Mahitadart
Zusatznachfrage i @)

» Mobilitatsreserve = Wohnraumbedarf

+ Qualitative
Zusatznachfrage

+ Mobilititsreserve | + Mobilitatsreserve

= Wohnraumnachfrage

Was die Wohnraumprognose leisten kann (und was nicht)

+ Kleinraumig differenziertea .
Anhaltspunkte fiir kiinftige
Bedarfe liefern (Mengen, 5
Wohnformen, Preise)

» Die Diskussion um eine be- 0
darfsgerechte Wohnraum-
versorgung unterstitzen

« Zur Sensibilisierung beitragen

Die kiinftige Entwicklung Q
exakt vorausberechnen

Alle Aspekte detailliert
quantifizieren
Verdnderungen von
grundsatzlichen Trends

oder externe ,Schocks™
simulieren



Wohnraumentwicklungskonzept Kreis Rendsburg-Eckernforde

Wohnraumentwicklungskonzept Kreis Rendsburg-Eckernforde

Amt Achterwehr

Steckbrief mit ausgewahliten Ergebnissen
aus Datenanalysen und Modellrechnungen

Stand: 28. September 2021
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Wohnraumentwicklungskonzept Kreis Rendsburg-Eckernférde
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Steckbrief Amt Achterwehr
Ausgewahlte Ergebnisse aus Wohnungsmarktanalyse und Bedarfsprognose

Wohnungsbestand 2011-2019

Bevolkerungsentwicklung 2011-2030 (ab 2019 Prognose*)

® 6 bis unter 18 Jahre
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Quellen: Regionalstatistik (empirische Realdaten), GGR (Prognosedaten), *im Rahmen des Projektes erarbeitete Prognosevariante ,mehr AuBenzuziige"
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Wohnraumentwicklungskonzept Kreis Rendsburg-Eckernférde

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
Stadtentwicklung und Mobilitat
Planung Beratung Forschung GbR

RAUMS&
ENERGIE

Steckbrief Amt Achterwehr

Ausgewahlte Ergebnisse aus Wohnungsmarktanalyse und Bedarfsprognose

Wohnungen nach Besitzform und Zweitwohnsitze

Anteil der Eigentiimer/innenhaushalte (blau)
und Mieter/innen-Haushalte (griin) (2019)*

82%
Anzahl der Personen mit Zweitwohnsitz (2019) ~ 459
Anteil der Zweitwohnsitze an allen 3,9%

Erst- und Zweitwohnsitzen (2019)

Preise Immobilienmarkt pro qm (2020)**

Mittl. Kaufpreis EFH Bestand (Kaufpreissammlung) 2,972 €
Mittl. Angebotspreis EFH/ZFH Neubau (F+B) 2540€
Entwicklung ggi. 2017 (F+B): +24,7%
Mittl. Angebotsmiete Whg. Wiedervermietung (F+B) 7,46 €
Entwicklung ggii. 2017 (F+B) +12,5%
Bestandsmiete Wohnungen (F+B) 6,29 €
Median Mietpreis 2019 insgesamt (IB.SH) 7,96 €

Soziale Wohnraumversorgung****

Anzahl gebundene Wohnungen (2019)
Entwicklung ggii. 2014

Anteil der Haushalte nach Einkommensklassen*

2,2% 5,4% unter 1.000 €

6,2%

Anteil der Haushalte
nach Haushalts-
nettoeinkommen

in € pro Monat

1.000 bis unter 1.600 €
= 1,600 bis unter 2.200 €
10,2% | . 3700 bis unter 2.800 €
/| = 2.800 bis unter 3.500 €

3.500 bis unter 5.000 €

33,4% /i
S = 5.000 € und mehr

Zielgruppen und Wohnungsformen***

Einschatzung der Akteur*innen auf der kommunalen Ebene:
Welche Wohnungs- und Gebaudeformen braucht es in Ihrer Stadt
oder Gemeinde vor allem? (Mehrfachnennungen maglich)

Bezahlbare Wohnungen &=

GroBe Hauser

Kleine Wohnungen [

Senior*innengerechte Wohnungen [

Eigentumswohnungen

Mehrfamilienhduser [

Einfamilienhauser [

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70%

Gemeinden mit Nennung

80% 90% 100%

Anzahl der Riickmeldungen:

3 von 8 Kommune(n) Achterwehr = zum Vergleich: Kreis

Quellen: *microm; **F+B, Gutachterausschuss des Kreises Rendsburg-Eckernférde & IB.SH ***Kommunalbefragung; ****MILIG, Ref. Wohnraumférderung ~Amter. Amtsfr. Stidte/Gemeinden



Wohnraumentwicklungskonzept Kreis Rendsburg-Eckernforde

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
Stadtentwicklung wund Mobilitat
Planung Beratung Forschung GbR

RAUM&
ENERGIE

Steckbrief Amt Achterwehr
Ausgewahlte Ergebnisse aus Wohnungsmarktanalyse und Bedarfsprognose

Abschéatzung des kiinftigen Wohnraumbedarfs
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Quellen: Eigene Prognose im Rahmen des Projektes
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2020-2024 2025-2030
MFH
Zusatznachfrage Gesamt

Methodische Hinweise zur Wohnraumbedarfsprognose

Die Abschatzung der kiinftigen Bedarfe bzw. der Nachfrage nach
Wohnraum fuBt auf der kleinraumig differenzierten Entwicklung
der Anzahl und Struktur der Haushalte. Mehr Haushalte bedeuten
mehr Bedarf nach Wohnraum. Dass unterschiedlich strukturierte
Haushalte andere Wohnformen und WohnungsgréBen benétigen
bzw. nachfragen, wird in die Berechnungen einbezogen.

Die Abschatzung der Wohnungsnachfrage berticksichtigt
zusatzlich, dass auch in Teilrdumen mit eigentlich ausreichender
Wohnraumversorgung Neubauten realisiert werden und vermutlich
marktgangig sind.
Die Abschatzungen
enthalten Folgendes:

+ Demografisch be- + Mobilititsreserve
dingte Mehrbedarfe

- Ersatzbedarfe

. o - — o e
Qualitative Wl Mehrbedarf

Zusatznachfrage 1 @
« Mobilitatsreserve = Wohnraumbedarf

Was die Wohnraumprognose leisten kann (und was nicht)

Die kiinftige Entwicklung Q
exakt vorausberechnen

Alle Aspekte detailliert
quantifizieren

Verdnderungen von

+ Qualitative
Zusatznachfrage

+ Mobilitatsreserve

= Wohnraumnachfrage

+ Kleinraumig differenzierte@ .
Anhaltspunkte fiir kiinftige
Bedarfe liefern (Mengen, 5
Wohnformen, Preise)

« Die Diskussion um eine be- o

darfsgerechte Wohnraum-
versorgung unterstitzen

« Zur Sensibilisierung beitragen

grundsatzlichen Trends
oder externe ,,Schocks"
simulieren



Wohnraumentwicklungskonzept Kreis Rendsburg-Eckernforde

Wohnraumentwicklungskonzept Kreis Rendsburg-Eckernforde

Amt Danischenhagen

Steckbrief mit ausgewahliten Ergebnissen
aus Datenanalysen und Modellrechnungen

Stand: 28. September 2021

TTTTTTTT GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
RAUM& Stadtentwicklung und Mobilitat

ENERGIE Planung Beratung Forschung GbR



INSTITUT

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

Wohnraumentwicklungskonzept Kreis Rendsburg-Eckernférde ENERGIE Simsiergieirurs sno oot
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Steckbrief Amt Danischenhagen
Ausgewahlte Ergebnisse aus Wohnungsmarktanalyse und Bedarfsprognose

Bevodlkerungsentwicklung 2011-2030 (ab 2019 Prognose*)

10.000
9.000
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7.000
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2.000
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Quellen: Regionalstatistik (empirische Realdaten), GGR (Prognosedaten), *im Rahmen des Projektes erarbeitete Prognosevariante ,mehr AuBenzuziige"
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Steckbrief Amt Danischenhagen

Ausgewahlte Ergebnisse aus Wohnungsmarktanalyse und Bedarfsprognose

Wohnungen nach Besitzform und Zweitwohnsitze

59

Anteil der Eigentiimer/innenhaushalte (blau)
und Mieter/innen-Haushalte (griin) (2019)*

85%
Anzahl der Personen mit Zweitwohnsitz (2019) ~ 588
Anteil der Zweitwohnsitze an allen 5,7%

Erst- und Zweitwohnsitzen (2019)

Preise Immobilienmarkt pro qm (2020)**

Mittl. Kaufpreis EFH Bestand (Kaufpreissammlung) 3.305 €
Mittl. Angebotspreis EFH/ZFH Neubau (F+B) 2340€
Entwicklung ggi. 2017 (F+B): +9,6%
Mittl. Angebotsmiete Whg. Wiedervermietung (F+B) 8,00 €
Entwicklung ggii. 2017 (F+B) +2,5%
Bestandsmiete Wohnungen (F+B) 7,22 €
Median Mietpreis 2019 insgesamt (IB.SH) 891€

Soziale Wohnraumversorgung****

Anzahl gebundene Wohnungen (2019)
Entwicklung ggii. 2014

Anteil der Haushalte nach Einkommensklassen*

2,3% 6,3% unter 1.000 €

~a 6,2%= 1.000 bis unter 1.600 €
, = 1.600 bis unter 2.200 €
S 90% | . 5500 bis unter 2.800 €

%0 /|
il = 2.800 bis unter 3.500 €

Anteil der Haushalte
nach Haushalts-
nettoeinkommen

in € pro Monat

3.500 bis unter 5.000 €
33,1%

= 5.000 € und mehr

Zielgruppen und Wohnungsformen***

Einschatzung der Akteur*innen auf der kommunalen Ebene:
Welche Wohnungs- und Gebaudeformen braucht es in Ihrer Stadt
oder Gemeinde vor allem? (Mehrfachnennungen maglich)

Bezahlbare Wohnungen &=

GroBe Hauser

Kleine Wohnungen [

Senior*innengerechte Wohnungen [

Eigentumswohnungen

Mehrfamilienhduser

Einfamilienhauser [

S

30% 40% 50% 60% 70%
Gemeinden mit Nennung
m Danischenhagen

zum Vergleich: Kreis

0% 10% 20% 80% 90% 100%

Anzahl der Riickmeldungen:
3 von 4 Kommune(n)

Quellen: *microm; **F+B, Gutachterausschuss des Kreises Rendsburg-Eckernférde & IB.SH ***Kommunalbefragung; ****MILIG, Ref. Wohnraumférderung ~Amter. Amtsfr. Stidte/Gemeinden
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Steckbrief Amt Danischenhagen
Ausgewahlte Ergebnisse aus Wohnungsmarktanalyse und Bedarfsprognose

Abschéatzung des kiinftigen Wohnraumbedarfs
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Quellen: Eigene Prognose im Rahmen des Projektes

Methodische Hinweise zur Wohnraumbedarfsprognose

Die Abschatzung der kiinftigen Bedarfe bzw. der Nachfrage nach
Wohnraum fuBt auf der kleinraumig differenzierten Entwicklung
der Anzahl und Struktur der Haushalte. Mehr Haushalte bedeuten
mehr Bedarf nach Wohnraum. Dass unterschiedlich strukturierte
Haushalte andere Wohnformen und WohnungsgréBen benétigen
bzw. nachfragen, wird in die Berechnungen einbezogen.
Die Abschatzung der Wohnungsnachfrage berticksichtigt
zusatzlich, dass auch in Teilrdumen mit eigentlich ausreichender
Wohnraumversorgung Neubauten realisiert werden und vermutlich
marktgangig sind.
Die Abschatzungen
enthalten Folgendes:
» Demografisch be-
dingte Mehrbedarfe

e Ersatzbedarfe
+ Demografisch bedingt +D fisch bedingt:

* Qualitative ol Mehrbedarf
Zusatznachfrage 1 @

» Mobilitatsreserve = Wohnraumbedarf

Was die Wohnraumprognose leisten kann (und was nicht)

Die kiinftige Entwicklung Q
exakt vorausberechnen

Alle Aspekte detailliert
quantifizieren

Verdnderungen von

+ Qualitative
Zusatznachfrage

+ Mobilititsreserve | + Mobilitdtsreserve

= Wohnraumnachfrage

+ Kleinraumig differenziertea .
Anhaltspunkte fiir kiinftige
Bedarfe liefern (Mengen, 5
Wohnformen, Preise)

« Die Diskussion um eine be- o

darfsgerechte Wohnraum-
versorgung unterstitzen

« Zur Sensibilisierung beitragen

grundsatzlichen Trends
oder externe ,,Schocks"
simulieren



Wohnraumentwicklungskonzept Kreis Rendsburg-Eckernforde

Wohnraumentwicklungskonzept Kreis Rendsburg-Eckernforde

Amt Danischer Wohld

Steckbrief mit ausgewahliten Ergebnissen
aus Datenanalysen und Modellrechnungen

Stand: 28. September 2021
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Steckbrief Amt Danischer Wohlid
Ausgewahlte Ergebnisse aus Wohnungsmarktanalyse und Bedarfsprognose

Bevolkerungsentwicklung 2011-2030 (ab 2019 Prognose*)
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Entwicklung Haushaltsstrukturen 2018-2030 (Schatzung*)
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Quellen: Regionalstatistik (empirische Realdaten), GGR (Prognosedaten), *im Rahmen des Projektes erarbeitete Prognosevariante ,mehr AuBenzuziige"
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Wohnraumentwicklungskonzept Kreis Rendsburg-Eckernférde

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
Stadtentwicklung und Mobilitat
Planung Beratung Forschung GbR

RAUMS&
ENERGIE

Steckbrief Amt Danischer Wohlid

Ausgewahlte Ergebnisse aus Wohnungsmarktanalyse und Bedarfsprognose

Wohnungen nach Besitzform und Zweitwohnsitze

Anteil der Eigentiimer/innenhaushalte (blau)
und Mieter/innen-Haushalte (griin) (2019)*

370

Anzahl der Personen mit Zweitwohnsitz (2019) ~

Anteil der Zweitwohnsitze an allen
Erst- und Zweitwohnsitzen (2019)

2,2%

Preise Immobilienmarkt pro qm (2020)**

Mittl. Kaufpreis EFH Bestand (Kaufpreissammlung) 2.488 €
Mittl. Angebotspreis EFH/ZFH Neubau (F+B) 2120€
Entwicklung ggi. 2017 (F+B): +16,6%
Mittl. Angebotsmiete Whg. Wiedervermietung (F+B) 7,32€
Entwicklung ggii. 2017 (F+B) +2,8%
Bestandsmiete Wohnungen (F+B) 6,62 €
Median Mietpreis 2019 insgesamt (IB.SH) 7,85 €

Soziale Wohnraumversorgung****

Anzahl gebundene Wohnungen (2019)
Entwicklung ggii. 2014

Anteil der Haushalte nach Einkommensklassen*

unter 1.000 €

Anteil der Haushalte 3,3%

nach Haushalts-
nettoeinkommen
in € pro Monat

8,2%

22,8% )

12,3%

13,8%

Zielgruppen und Wohnungsformen***

1.000 bis unter 1.600 €
= 1,600 bis unter 2.200 €
2.200 bis unter 2.800 €
= 2,800 bis unter 3.500 €
30,7%
3.500 bis unter 5.000 €

= 5.000 € und mehr

Einschatzung der Akteur*innen auf der kommunalen Ebene:
Welche Wohnungs- und Gebaudeformen braucht es in Ihrer Stadt
oder Gemeinde vor allem? (Mehrfachnennungen maglich)

Bezahlbare Wohnungen &=

GroBe Hauser @’

Kleine Wohnungen [

Senior*innengerechte Wohnungen [

Eigentumswohnungen

Mehrfamilienhduser

Einfamilienhauser [

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70%
Gemeinden mit Nennung

®m Danischer Wohld
zum Vergleich: Kreis

80% 90% 100%

Anzahl der Riickmeldungen:
5 von 8 Kommune(n)

Quellen: *microm; **F+B, Gutachterausschuss des Kreises Rendsburg-Eckernférde & IB.SH ***Kommunalbefragung; ****MILIG, Ref. Wohnraumférderung ~Amter. Amtsfr. Stidte/Gemeinden



Wohnraumentwicklungskonzept Kreis Rendsburg-Eckernforde

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
Stadtentwicklung wund Mobilitat
Planung Beratung Forschung GbR

RAUM&
ENERGIE

Steckbrief Amt Danischer Wohlid
Ausgewahlte Ergebnisse aus Wohnungsmarktanalyse und Bedarfsprognose

Abschéatzung des kiinftigen Wohnraumbedarfs
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MFH
Zusatznachfrage

2025-2030

Gesamt

Abschatzung der kiinftigen Wohnraumnachfrage
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Quellen: Eigene Prognose im Rahmen des Projektes

81

2018-2019

103

104

Gy —

2020-2024

MFH
Zusatznachfrage

|

2025-2030

Gesamt

Methodische Hinweise zur Wohnraumbedarfsprognose

Die Abschatzung der kiinftigen Bedarfe bzw. der Nachfrage nach
Wohnraum fuBt auf der kleinraumig differenzierten Entwicklung
der Anzahl und Struktur der Haushalte. Mehr Haushalte bedeuten
mehr Bedarf nach Wohnraum. Dass unterschiedlich strukturierte
Haushalte andere Wohnformen und WohnungsgréBen benétigen
bzw. nachfragen, wird in die Berechnungen einbezogen.

Die Abschatzung der Wohnungsnachfrage berticksichtigt
zusatzlich, dass auch in Teilrdumen mit eigentlich ausreichender
Wohnraumversorgung Neubauten realisiert werden und vermutlich
marktgangig sind.
Die Abschatzungen
enthalten Folgendes:

+ Demografisch be- + Mobilititsreserve
dingte Mehrbedarfe

- Ersatzbedarfe

. o - — o e
Qualitative Wl Mehrbedarf

Zusatznachfrage 1 )
« Mobilitatsreserve = Wohnraumbedarf

+ Qualitative
Zusatznachfrage

+ Mobilitatsreserve

= Wohnraumnachfrage

Was die Wohnraumprognose leisten kann (und was nicht)

Die kiinftige Entwicklung c
exakt vorausberechnen

Alle Aspekte detailliert
quantifizieren

Verdnderungen von

+ Kleinraumig differenzierte@ .
Anhaltspunkte fiir kiinftige
Bedarfe liefern (Mengen, 5
Wohnformen, Preise)

« Die Diskussion um eine be- o

darfsgerechte Wohnraum-
versorgung unterstitzen

« Zur Sensibilisierung beitragen

grundsatzlichen Trends
oder externe ,,Schocks"
simulieren



Wohnraumentwicklungskonzept Kreis Rendsburg-Eckernforde

Wohnraumentwicklungskonzept Kreis Rendsburg-Eckernforde

Amt Flintbek

Steckbrief mit ausgewahiten Ergebnissen
aus Datenanalysen und Modellrechnungen

Stand: 28. September 2021

77777777 GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
RAUM& Stadtentwicklung und Mobilitat

ENERG'E Planung Beratung Forschung GbR



INSTITUT

Wohnraumentwicklungskonzept Kreis Rendsburg-Eckernforde ENERGIE Sionr sy s

Steckbrief Amt Flintbek

Ausgewahlte Ergebnisse aus Wohnungsmarktanalyse und Bedarfsprognose

Bevolkerungsentwicklung 2011-2030 (ab 2019 Prognose*)

Wohnungsbestand 2011-2019
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Realentwicklung : Prognose (Basis 2018) 2011-2018 4.500
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Entwicklung Haushaltsstrukturen 2018-2030 (Schatzung*)
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Baufertigstellungen 2011-2019
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mm WE in Geb&uden mit einer Wohnung
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Quellen: Regionalstatistik (empirische Realdaten), GGR (Prognosedaten), *im Rahmen des Projektes erarbeitete Prognosevariante ,mehr AuBenzuziige"

mm WE in Gebduden mit zwei Wohnungen
Schleswig-Holstein
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Wohnraumentwicklungskonzept Kreis Rendsburg-Eckernférde

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
Stadtentwicklung und Mobilitat
Planung Beratung Forschung GbR

RAUMS&
ENERGIE

Steckbrief Amt Flintbek

Ausgewahlte Ergebnisse aus Wohnungsmarktanalyse und Bedarfsprognose

Wohnungen nach Besitzform und Zweitwohnsitze

Anteil der Eigentiimer/innenhaushalte (blau) 299

und Mieter/innen-Haushalte (griin) (2019)*

Anzahl der Personen mit Zweitwohnsitz (2019) ~ 165

Anteil der Zwe_itwohns_itze an allen 2 0%

Erst- und Zweitwohnsitzen (2019) r
Preise Immobilienmarkt pro qm (2020)**

Mittl. Kaufpreis EFH Bestand (Kaufpreissammlung) 2,518 €

Mittl. Angebotspreis EFH/ZFH Neubau (F+B) 2130€

Entwicklung ggi. 2017 (F+B): +14,2%

Mittl. Angebotsmiete Whg. Wiedervermietung (F+B) 7,25 €

Entwicklung ggii. 2017 (F+B) +1,7%

Bestandsmiete Wohnungen (F+B) 6,56 €

Median Mietpreis 2019 insgesamt (IB.SH) 7,00 €

Soziale Wohnraumversorgung****

Anzahl gebundene Wohnungen (2019)
Entwicklung ggii. 2014

Anteil der Haushalte nach Einkommensklassen*

unter 1.000 €
Anteil der Haushalte 4%

0,
nach Haushalts- 9:5% . 1.000 bis unter 1.600 €
nettoeinkommen 20,8% = 1.600 bis unter 2.200 €
in € pro Monat > | = 2.200 bis unter 2.800 €

12,4%
2, i y
29,8% = 2.800 bis unter 3,500 €

3.500 bis unter 5.000 €

= 5.000 € und mehr

Zielgruppen und Wohnungsformen***

Einschatzung der Akteur*innen auf der kommunalen Ebene:
Welche Wohnungs- und Gebaudeformen braucht es in Ihrer Stadt
oder Gemeinde vor allem? (Mehrfachnennungen maglich)

Bezahlbare Wohnungen

GroBe Hauser

Kleine Wohnungen

Senior*innengerechte Wohnungen [

Eigentumswohnungen

Mehrfamilienhduser

Einfamilienhauser [

0%

10%

20% 30% 40% 50% 60% 70%

Gemeinden mit Nennung

80% 90% 100%

Anzahl der Riickmeldungen:

3 von 4 Kommune(n) Flintbek & zum Vergleich: Kreis

Quellen: *microm; **F+B, Gutachterausschuss des Kreises Rendsburg-Eckernférde & IB.SH ***Kommunalbefragung; ****MILIG, Ref. Wohnraumférderung ~Amter. Amtsfr. Stidte/Gemeinden



Wohnraumentwicklungskonzept Kreis Rendsburg-Eckernforde

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
Stadtentwicklung wund Mobilitat
Planung Beratung Forschung GbR

RAUM&
ENERGIE

Steckbrief Amt Flintbek

Ausgewahlte Ergebnisse aus Wohnungsmarktanalyse und Bedarfsprognose

Abschéatzung des kiinftigen Wohnraumbedarfs
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Gesamt

Abschatzung der kiinftigen Wohnraumnachfrage
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Quellen: Eigene Prognose im Rahmen des Projektes

|
|
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2025-2030

Gesamt

Methodische Hinweise zur Wohnraumbedarfsprognose

Die Abschatzung der kiinftigen Bedarfe bzw. der Nachfrage nach
Wohnraum fuBt auf der kleinraumig differenzierten Entwicklung
der Anzahl und Struktur der Haushalte. Mehr Haushalte bedeuten
mehr Bedarf nach Wohnraum. Dass unterschiedlich strukturierte
Haushalte andere Wohnformen und WohnungsgréBen benétigen
bzw. nachfragen, wird in die Berechnungen einbezogen.

Die Abschatzung der Wohnungsnachfrage berticksichtigt
zusatzlich, dass auch in Teilrdumen mit eigentlich ausreichender
Wohnraumversorgung Neubauten realisiert werden und vermutlich
marktgangig sind.
Die Abschatzungen
enthalten Folgendes:

+ Demografisch be- + Mobilititsreserve
dingte Mehrbedarfe

- Ersatzbedarfe

. o - — o e
Qualitative Wl Mehrbedarf

Zusatznachfrage 1 @
« Mobilitatsreserve = Wohnraumbedarf

Was die Wohnraumprognose leisten kann (und was nicht)

Die kiinftige Entwicklung Q
exakt vorausberechnen

+ Qualitative
Zusatznachfrage

+ Mobilitatsreserve

= Wohnraumnachfrage

+ Kleinraumig differenzierte@
Anhaltspunkte fiir kiinftige

i

Bedarfe liefern (Mengen,
Wohnformen, Preise)

» Die Diskussion um eine be-
darfsgerechte Wohnraum-
versorgung unterstitzen

« Zur Sensibilisierung beitragen

+ Alle Aspekte detailliert
quantifizieren

+ Veranderungen von
grundsatzlichen Trends
oder externe ,Schocks"
simulieren



Wohnraumentwicklungskonzept Kreis Rendsburg-Eckernforde

Wohnraumentwicklungskonzept Kreis Rendsburg-Eckernforde

Amt Fockbek

Steckbrief mit ausgewahiten Ergebnissen
aus Datenanalysen und Modellrechnungen

Stand: 28. September 2021

77777777 GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
RAUM& Stadtentwicklung und Mobilitat

ENERG'E Planung Beratung Forschung GbR



INSTITUT

RAUM& GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

Wohnraumentwicklungskonzept Kreis Rendsburg-Eckernférde ENERGIE Siaiiiryicsions snd moviit:

Planung Beratung Forschung GbR

Steckbrief Amt Fockbek

Ausgewahlte Ergebnisse aus Wohnungsmarktanalyse und Bedarfsprognose

Wohnungsbestand 2011-2019

Bevolkerungsentwicklung 2011-2030 (ab 2019 Prognose*)
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Entwicklung Haushaltsstrukturen 2018-2030 (Schatzung*)
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= WE in Wohngebauden mit zwei Wohnungen
B WE in Wohngebauden mit einer Wohnung

Baufertigstellungen 2011-2019

Anzahl der baufertiggestellt gemeldeten
Wohnungen (S&aulen)
w
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6.000

Anzahl der baufertiggestellt gemeldeten
Wohnungen in Schleswig-Holstein (gelbe Linie)
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Quellen: Regionalstatistik (empirische Realdaten), GGR (Prognosedaten), *im Rahmen des Projektes erarbeitete Prognosevariante ,mehr AuBenzuziige"



Wohnraumentwicklungskonzept Kreis Rendsburg-Eckernférde

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
Stadtentwicklung und Mobilitat
Planung Beratung Forschung GbR

RAUMS&
ENERGIE

Steckbrief Amt Fockbek

Ausgewahlte Ergebnisse aus Wohnungsmarktanalyse und Bedarfsprognose

Wohnungen nach Besitzform und Zweitwohnsitze

Anteil der Eigentiimer/innenhaushalte (blau)
und Mieter/innen-Haushalte (griin) (2019)*

427

Anzahl der Personen mit Zweitwohnsitz (2019) ~

Anteil der Zweitwohnsitze an allen
Erst- und Zweitwohnsitzen (2019)

3,8%

Preise Immobilienmarkt pro qm (2020)**

Mittl. Kaufpreis EFH Bestand (Kaufpreissammlung) 1.871 €
Mittl. Angebotspreis EFH/ZFH Neubau (F+B) 1.720 €
Entwicklung ggi. 2017 (F+B): +14,4%
Mittl. Angebotsmiete Whg. Wiedervermietung (F+B) 6,31 €
Entwicklung ggii. 2017 (F+B) +1,4%
Bestandsmiete Wohnungen (F+B) 5,70 €
Median Mietpreis 2019 insgesamt (IB.SH) 6,83 €

Soziale Wohnraumversorgung****

-44,2%

Anzahl gebundene Wohnungen (2019)
Entwicklung ggii. 2014

Anteil der Haushalte nach Einkommensklassen*

unter 1.000 €

Anteil der Haushalte 3:2% g g0

nach Haushalte- | 1.000 bis unter 1.600 €
nettoeinkommen 4 = 1.600 bis unter 2.200 €
in € pro Monat |~ 2.200 bis unter 2.800 €

144%) 5 800 bis unter 3.500 €
27'70/0 % IS unter 3.

3.500 bis unter 5.000 €

i = 5.000 € und mehr

Zielgruppen und Wohnungsformen***

Einschatzung der Akteur*innen auf der kommunalen Ebene:
Welche Wohnungs- und Gebaudeformen braucht es in Ihrer Stadt
oder Gemeinde vor allem? (Mehrfachnennungen maglich)

Bezahlbare Wohnungen % N N

GroBe Hauser @’
Kleine Wohnungen %

Senior*innengerechte Wohnungen |

Eigentumswohnungen

Mehrfamilienhduser

Einfamilienhauser

0%

10%

20% 30% 40% 50% 60% 70%

Gemeinden mit Nennung

80% 90% 100%

Anzahl der Riickmeldungen:

1 von 4 Kommune(n) B Fockbek = zum Vergleich: Kreis

Quellen: *microm; **F+B, Gutachterausschuss des Kreises Rendsburg-Eckernférde & IB.SH ***Kommunalbefragung; ****MILIG, Ref. Wohnraumférderung ~Amter. Amtsfr. Stidte/Gemeinden



Wohnraumentwicklungskonzept Kreis Rendsburg-Eckernférde

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
Stadtentwicklung wund Mobilitat
Planung Beratung Forschung GbR

RAUMS&
ENERGIE

Steckbrief Amt Fockbek

Ausgewahlte Ergebnisse aus Wohnungsmarktanalyse und Bedarfsprognose

Abschéatzung des kiinftigen Wohnraumbedarfs
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Gesamt

Abschatzung der kiinftigen Wohnraumnachfrage
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Quellen: Eigene Prognose im Rahmen des Projektes

41
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2025-2030

Gesamt

Methodische Hinweise zur Wohnraumbedarfsprognose

Die Abschatzung der kiinftigen Bedarfe bzw. der Nachfrage nach
Wohnraum fuBt auf der kleinraumig differenzierten Entwicklung
der Anzahl und Struktur der Haushalte. Mehr Haushalte bedeuten
mehr Bedarf nach Wohnraum. Dass unterschiedlich strukturierte
Haushalte andere Wohnformen und WohnungsgréBen benétigen
bzw. nachfragen, wird in die Berechnungen einbezogen.

Die Abschatzung der Wohnungsnachfrage berticksichtigt

zusatzlich, dass auch in Teilrdumen mit eigentlich ausreichender

Wohnraumversorgung Neubauten realisiert werden und vermutlich

marktgangig sind.

Die Abschatzungen

enthalten Folgendes:

» Demografisch be-
dingte Mehrbedarfe

e Ersatzbedarfe
+ Demografisch bedingt +D fisch bedingt:

* Qualitative ol Mehrbedarf
Zusatznachfrage 1 @

» Mobilitatsreserve = Wohnraumbedarf

+ Qualitative
Zusatznachfrage

+ Mobilititsreserve | + Mobilitdtsreserve

= Wohnraumnachfrage

Was die Wohnraumprognose leisten kann (und was nicht)

Die kiinftige Entwicklung Q
exakt vorausberechnen

+ Kleinraumig differenziertea
Anhaltspunkte fiir kiinftige

Bedarfe liefern (Mengen,
Wohnformen, Preise)

» Die Diskussion um eine be-
darfsgerechte Wohnraum-
versorgung unterstitzen

« Zur Sensibilisierung beitragen

+ Alle Aspekte detailliert
quantifizieren

+ Veranderungen von
grundsatzlichen Trends
oder externe ,Schocks"
simulieren



Wohnraumentwicklungskonzept Kreis Rendsburg-Eckernforde

Wohnraumentwicklungskonzept Kreis Rendsburg-Eckernforde

Amt Hohner Harde

Steckbrief mit ausgewahliten Ergebnissen
aus Datenanalysen und Modellrechnungen

Stand: 28. September 2021
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Wohnraumentwicklungskonzept Kreis Rendsburg-Eckernférde
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Steckbrief Amt Hohner Harde
Ausgewahlte Ergebnisse aus Wohnungsmarktanalyse und Bedarfsprognose

Bevodlkerungsentwicklung 2011-2030 (ab 2019 Prognose*)
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3% " . =
414 | 438 | 459 | 485 516 | 557 535
Il III”IIM =] ) on |
it 2 2181 2 J : I }
193 207 e
L :-i.w_ i,_ Lo ot
| 404 410 412 40| 411 A9 T4 419 A2
©

o O O
- o

smimlmiﬂ\ 602

2501

N ¢ .

43| 43 | 0 25| 424 06| 399 2| B/ 73
N NMm oS 1N O — N MM T W W N OO
I T T R i R = | NN NN AN NN N M
O 0O 00000000000 OoCOoOO0O0COo0OoC o o
NN NN~~~ NN N

2011-2018

-142
-1,6%

2018-30
-676
-7,8%

80 Jahre und &lter
= 65 bis unter 80 Jahre
® 50 bis unter 65 Jahre
30 bis unter 50 Jahre
® 18 bis unter 30 Jahre
® 6 bis unter 18 Jahre
unter 6 Jahre

Entwicklung Haushaltsstrukturen 2018-2030 (Schatzung*)
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2018-2030
-174
-4,5%

m HH mit 5+-Pers.

m 4-Pers.-HH
3-Pers.-HH

u 2-Pers.-HH
1-Pers.-HH

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

Wohnungsbestand 2011-2019
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4,000
£ 3.500
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< 1.500
£
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0
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2013 2014 2015 2016 2017

WE in Wohngeb&auden mit drei und mehr Wohnungen
= WE in Wohngebauden mit zwei Wohnungen
B WE in Wohngebauden mit einer Wohnung

2018 2019

Baufertigstellungen 2011-2019

Wohnungen (S3ulen)
- — N N w w
o vl o ul o v

Anzahl der baufertiggestellt gemeldeten
wm

mm WE in Geb&uden mit einer Wohnung
WE in Geb&uden mit drei und mehr Wohnungen

14.000
2
[
12.000 § 3
| 53
10.000 2 E)
S—— 5 \Ef
og
3 | 8.000 £ 4
0 2 2%
3 il
o 8 6.000 oo
2%
; 58
3 3 4.000 .Sﬁ
m
13 13 2.000 ;,5
- I -
o
R R R R R R s =110 ﬁE
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o
=

mm WE in Gebduden mit zwei Wohnungen
Schleswig-Holstein

Quellen: Regionalstatistik (empirische Realdaten), GGR (Prognosedaten), *im Rahmen des Projektes erarbeitete Prognosevariante ,mehr AuBenzuziige"



Wohnraumentwicklungskonzept Kreis Rendsburg-Eckernférde
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ENERGIE

Steckbrief Amt Hohner Harde

Ausgewahlte Ergebnisse aus Wohnungsmarktanalyse und Bedarfsprognose

Wohnungen nach Besitzform und Zweitwohnsitze

Anteil der Eigentiimer/innenhaushalte (blau) 32%

und Mieter/innen-Haushalte (griin) (2019)* 68%,
Anzahl der Personen mit Zweitwohnsitz (2019) ~ 239
Anteil der Zweitwohnsitze an allen 2,7%

Erst- und Zweitwohnsitzen (2019)

Preise Immobilienmarkt pro qm (2020)**

Mittl. Kaufpreis EFH Bestand (Kaufpreissammlung) 1.713 €
Mittl. Angebotspreis EFH/ZFH Neubau (F+B) 1450€
Entwicklung ggi. 2017 (F+B): +9,1%
Mittl. Angebotsmiete Whg. Wiedervermietung (F+B) 591€
Entwicklung ggii. 2017 (F+B) +2,0%
Bestandsmiete Wohnungen (F+B) 5,28 €
Median Mietpreis 2019 insgesamt (IB.SH) 5,76 €

Soziale Wohnraumversorgung****

Anzahl gebundene Wohnungen (2019)
Entwicklung ggii. 2014

Anteil der Haushalte nach Einkommensklassen*

4,6% unter 1.000 €

[0 11,4%. 1000 bis unter 1.600 €

q = 1,600 bis unter 2.200 €

4 2.200 bis unter 2.800 €

23.5% | 2.800 bis unter 3,500 €
A~

Zielgruppen und Wohnungsformen***

Anteil der Haushalte
nach Haushalts-
nettoeinkommen

in € pro Monat

3.500 bis unter 5.000 €

= 5.000 € und mehr

Einschatzung der Akteur*innen auf der kommunalen Ebene:
Welche Wohnungs- und Gebaudeformen braucht es in Ihrer Stadt
oder Gemeinde vor allem? (Mehrfachnennungen maglich)

Bezahlbare Wohnungen &=

GroBe Hauser @’

Kleine Wohnungen [

Senior*innengerechte Wohnungen [

Eigentumswohnungen

Mehrfamilienhduser

Einfamilienhauser [

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70%

Gemeinden mit Nennung

80% 90% 100%

Anzahl der Riickmeldungen:

7 von 12 Kommune(n) Hohner Harde = zum Vergleich: Kreis

Quellen: *microm; **F+B, Gutachterausschuss des Kreises Rendsburg-Eckernférde & IB.SH ***Kommunalbefragung; ****MILIG, Ref. Wohnraumférderung ~Amter. Amtsfr. Stidte/Gemeinden



Wohnraumentwicklungskonzept Kreis Rendsburg-Eckernférde
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Steckbrief Amt Hohner Harde
Ausgewahlte Ergebnisse aus Wohnungsmarktanalyse und Bedarfsprognose

Abschéatzung des kiinftigen Wohnraumbedarfs
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Anzahl der Wohneinheiten
5 S
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o

14 15
—— ‘

2018-2019 2020-2024

EFH
Mehrbedarf = Ersatzbedarf

2025-2030

Mobilitatsreserve

2018-2019

2020-2024

MFH
Zusatznachfrage

2025-2030

Gesamt

Abschatzung der kiinftigen Wohnraumnachfrage

140 131 131

[
120 : /,—

Q£

60

Anzahl der Wohneinheiten
3

[
o

2018-2019 2020-2024

EFH
Mehrbedarf == Ersatzbedarf

2025-2030

Mobilitatsreserve

Quellen: Eigene Prognose im Rahmen des Projektes

2018-2019

25 24
17 J— —)
- o ‘
2020-2024

MFH

Zusatznachfrage Gesamt

Methodische Hinweise zur Wohnraumbedarfsprognose

Die Abschatzung der kiinftigen Bedarfe bzw. der Nachfrage nach
Wohnraum fuBt auf der kleinraumig differenzierten Entwicklung
der Anzahl und Struktur der Haushalte. Mehr Haushalte bedeuten
mehr Bedarf nach Wohnraum. Dass unterschiedlich strukturierte
Haushalte andere Wohnformen und WohnungsgréBen benétigen
bzw. nachfragen, wird in die Berechnungen einbezogen.
Die Abschatzung der Wohnungsnachfrage berticksichtigt
zusatzlich, dass auch in Teilrdumen mit eigentlich ausreichender
Wohnraumversorgung Neubauten realisiert werden und vermutlich
marktgangig sind.
Die Abschatzungen
enthalten Folgendes:
» Demografisch be-
dingte Mehrbedarfe

e Ersatzbedarfe
+ Demografisch bedingt +D fisch bedingt:

* Qualitative ol Mehrbedarf |
Zusatznachfrage (1 @

» Mobilitatsreserve = Wohnraumbedarf

Was die Wohnraumprognose leisten kann (und was nicht)

Die kiinftige Entwicklung Q
exakt vorausberechnen

Alle Aspekte detailliert
quantifizieren

Verdnderungen von

+ Qualitative
Zusatznachfrage

+ Mobilititsreserve | + Mobilitdtsreserve

= Wohnraumnachfrage

» Kleinraumig differenziertea .
Anhaltspunkte fiir kiinftige
Bedarfe liefern (Mengen, 5
Wohnformen, Preise)

« Die Diskussion um eine be- o

2025-2030

darfsgerechte Wohnraum-
versorgung unterstitzen

» Zur Sensibilisierung beitragen

grundsatzlichen Trends
oder externe ,,Schocks"
simulieren



Wohnraumentwicklungskonzept Kreis Rendsburg-Eckernforde

Wohnraumentwicklungskonzept Kreis Rendsburg-Eckernforde

Amt Jevenstedt

Steckbrief mit ausgewahliten Ergebnissen
aus Datenanalysen und Modellrechnungen

Stand: 28. September 2021
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Wohnraumentwicklungskonzept Kreis Rendsburg-Eckernférde

INSTITUT

RAUME& GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
S ili
E N E RG I E Plt:ndut:gntgelnc-:t‘x:gg Fuor:':c:::?ﬂ: IthbaRt

Steckbrief Amt Jevenstedt

Ausgewahlte Ergebnisse aus Wohnungsmarktanalyse und Bedarfsprognose

Bevolkerungsentwicklung 2011-2030 (ab 2019 Prognose*)
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Realentwicklung Prognose (Basis 2018) 2011-2018
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10.000
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6.000 !
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® 6 bis unter 18 Jahre
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Entwicklung Haushaltsstrukturen 2018-2030 (Schatzung*)
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Wohnungsbestand 2011-2019
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Anzahl der Wohnungen
g
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1.000

995 7 oos 1,038
1.026 |
3.247 g

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

WE in Wohngebauden mit drei und mehr Wohnungen
= WE in Wohngebauden mit zwei Wohnungen
B WE in Wohngebauden mit einer Wohnung

Baufertigstellungen 2011-2019

@
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4,000
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0 0

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Wohnungen (S3ulen)
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—
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Anzahl der baufertiggestellt gemeldeten

Anzahl der baufertiggestellt gemeldeten
Wohnungen in Schleswig-Holstein (gelbe Linie)

mm WE in Geb&uden mit einer Wohnung
WE in Geb&uden mit drei und mehr Wohnungen

mm WE in Gebduden mit zwei Wohnungen
Schleswig-Holstein

Quellen: Regionalstatistik (empirische Realdaten), GGR (Prognosedaten), *im Rahmen des Projektes erarbeitete Prognosevariante ,mehr AuBenzuziige"
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Steckbrief Amt Jevenstedt

Ausgewahlte Ergebnisse aus Wohnungsmarktanalyse und Bedarfsprognose

Wohnungen nach Besitzform und Zweitwohnsitze

Anteil der Eigentiimer/innenhaushalte (blau) 30%
und Mieter/innen-Haushalte (griin) (2019)*
Anzahl der Personen mit Zweitwohnsitz (2019) ~ 503
Anteil der Zwe_itwohns_itze an allen 4.2%
Erst- und Zweitwohnsitzen (2019) r
Preise Immobilienmarkt pro qm (2020)**
Mittl. Kaufpreis EFH Bestand (Kaufpreissammlung) 1.680 €
Mittl. Angebotspreis EFH/ZFH Neubau (F+B) 1.490€
Entwicklung ggi. 2017 (F+B): +4,3%
Mittl. Angebotsmiete Whg. Wiedervermietung (F+B) 6,08 €
Entwicklung ggii. 2017 (F+B) +3,5%
Bestandsmiete Wohnungen (F+B) 510 €
Median Mietpreis 2019 insgesamt (IB.SH) 6,55 €

Soziale Wohnraumversorgung****

-17,4%

Anzahl gebundene Wohnungen (2019)
Entwicklung ggii. 2014

Anteil der Haushalte nach Einkommensklassen*

unter 1.000 €

3,8%

9,4%
‘

14,0% |
27,4% )

Zielgruppen und Wohnungsformen***

Anteil der Haushalte
nach Haushalts-
nettoeinkommen

in € pro Monat

1.000 bis unter 1.600 €
= 1.600 bis unter 2.200 €
2.200 bis unter 2.800 €
® 2,800 bis unter 3.500 €
3.500 bis unter 5.000 €

= 5.000 € und mehr

Einschatzung der Akteur*innen auf der kommunalen Ebene:
Welche Wohnungs- und Gebaudeformen braucht es in Ihrer Stadt
oder Gemeinde vor allem? (Mehrfachnennungen maglich)

Bezahlbare Wohnungen &=

GroBe Hauser @’

Kleine Wohnungen [

Senior*innengerechte Wohnungen [

Eigentumswohnungen

Mehrfamilienhduser [

Einfamilienhauser [

0%

10%

20% 30% 40% 50% 60% 70%

Gemeinden mit Nennung

80% 90% 100%

Anzahl der Riickmeldungen:

6 von 10 Kommune(n) Jevenstedt zum Vergleich: Kreis

Quellen: *microm; **F+B, Gutachterausschuss des Kreises Rendsburg-Eckernférde & IB.SH ***Kommunalbefragung; ****MILIG, Ref. Wohnraumférderung ~Amter. Amtsfr. Stidte/Gemeinden



Wohnraumentwicklungskonzept Kreis Rendsburg-Eckernférde
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Steckbrief Amt Jevenstedt
Ausgewahlte Ergebnisse aus Wohnungsmarktanalyse und Bedarfsprognose

Abschéatzung des kiinftigen Wohnraumbedarfs
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2025-2030

Gesamt

Abschatzung der kiinftigen Wohnraumnachfrage
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Quellen: Eigene Prognose im Rahmen des Projektes
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MFH

Zusatznachfrage Gesamt

Methodische Hinweise zur Wohnraumbedarfsprognose

Die Abschatzung der kiinftigen Bedarfe bzw. der Nachfrage nach
Wohnraum fuBt auf der kleinraumig differenzierten Entwicklung
der Anzahl und Struktur der Haushalte. Mehr Haushalte bedeuten
mehr Bedarf nach Wohnraum. Dass unterschiedlich strukturierte
Haushalte andere Wohnformen und WohnungsgréBen benétigen
bzw. nachfragen, wird in die Berechnungen einbezogen.

Die Abschatzung der Wohnungsnachfrage berticksichtigt

zusatzlich, dass auch in Teilrdumen mit eigentlich ausreichender

Wohnraumversorgung Neubauten realisiert werden und vermutlich

marktgangig sind.

Die Abschatzungen

enthalten Folgendes:

» Demografisch be-
dingte Mehrbedarfe

e Ersatzbedarfe
+ Demografisch bedingt +D fisch bedingt:

* Qualitative ol Mehrbedarf
Zusatznachfrage 1 @

» Mobilitatsreserve = Wohnraumbedarf

Was die Wohnraumprognose leisten kann (und was nicht)

Die kiinftige Entwicklung Q
exakt vorausberechnen

+ Qualitative
Zusatznachfrage

+ Mobilititsreserve | + Mobilitdtsreserve

= Wohnraumnachfrage

+ Kleinraumig differenziertea
Anhaltspunkte fiir kiinftige

2025-2030

Bedarfe liefern (Mengen,
Wohnformen, Preise)

» Die Diskussion um eine be-
darfsgerechte Wohnraum-
versorgung unterstitzen

« Zur Sensibilisierung beitragen

+ Alle Aspekte detailliert
quantifizieren

+ Veranderungen von
grundsatzlichen Trends
oder externe ,Schocks"
simulieren



Wohnraumentwicklungskonzept Kreis Rendsburg-Eckernforde

Wohnraumentwicklungskonzept Kreis Rendsburg-Eckernforde

Amt Molfsee

Steckbrief mit ausgewahiten Ergebnissen
aus Datenanalysen und Modellrechnungen

Stand: 28. September 2021
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Steckbrief Amt Molfsee

Ausgewahlte Ergebnisse aus Wohnungsmarktanalyse und Bedarfsprognose

Bevolkerungsentwicklung 2011-2030 (ab 2019 Prognose*)
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Entwicklung Haushaltsstrukturen 2018-2030 (Schatzung*)
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Anzahl der baufertiggestellt gemeldeten
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mm WE in Geb&uden mit einer Wohnung

WE in Geb&uden mit drei und mehr Wohnungen Schleswig-Holstein

Quellen: Regionalstatistik (empirische Realdaten), GGR (Prognosedaten), *im Rahmen des Projektes erarbeitete Prognosevariante ,mehr AuBenzuziige"
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14.000

12.000

10.000

8.000

6.000

4.000

2.000

Anzahl der baufertiggestellt gemeldeten
Wohnungen in Schleswig-Holstein (gelbe Linie)
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Steckbrief Amt Molfsee
Ausgewahlte Ergebnisse aus Wohnungsmarktanalyse und Bedarfsprognose

Anteil der Haushalte nach Einkommensklassen*

Wohnungen nach Besitzform und Zweitwohnsitze

20% %2% unter 1.000 €
!

Anteil der Eigentiimer/innenhaushalte (blau) & ﬁgzﬁ":ael:sﬂ:ﬁz_halte 4,6% e 1600 €
und Mieter/innen-Haushalte (grin) (2019)* . 2,395 _
84% nettoeinkommen = 1.600 bis unter 2.200 €

in € pro Monat

4 2.200 bis unter 2.800 €
Anzahl der Personen mit Zweitwohnsitz (2019) ~ 578 | = 2.800 bis unter 3.500 €
Anteil der Zweitwohnsitze an allen

o 3.500 bis unter 5.000 €
Erst- und Zweitwohnsitzen (2019) = 34'V

= 5.000 € und mehr

Preise Immobilienmarkt pro qm (2020)**

Zielgruppen und Wohnungsformen***

Mittl. Kaufpreis EFH Bestand (Kaufpreissammilung) 2.602 € Einschidtzung der Akteur*innen auf der kommunalen Ebene:

----- Welche Wohnungs- und Gebaudeformen braucht es in Ihrer Stadt
Mittl. Angebotspreis EFH/ZFH Neubau (F+B) 2.590 € oder Gemeinde vor allem? (Mehrfachnennungen méglich)
Entwicklung ggii. 2017 (F+B): +13,9% Bezahlbare Wohnungen 2% _
Mittl. Angebotsmiete Whg. Wiedervermietung (F+B) 7,63 € GroBe Hauser
Entwicklung ggii. 2017 (F+B) +8,7% Kleine Wohnungen
Bestandsmiete Wohnungen (F+B) 6,53 € Senior*innengerechte Wohnungen

Eigentumswohnungen

Median Mietpreis 2019 insgesamt (IB.SH) 8,15 €

i kK %k %k k z
Soziale Wohnraumverso rgung Einfamilienhauser s - o)

Anzahl gebundene Wohnungen (2019) “ 0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Gemeinden mit Nennung

Anzahl der Riickmeldungen:

Entwicklung ggii. 2014 1 von 6 Kommune(n) Molfsee & zum Vergleich: Kreis

Quellen: *microm; **F+B, Gutachterausschuss des Kreises Rendsburg-Eckernférde & IB.SH ***Kommunalbefragung; ****MILIG, Ref. Wohnraumférderung ~Amter. Amtsfr. Stidte/Gemeinden



Wohnraumentwicklungskonzept Kreis Rendsburg-Eckernférde

RAUMS& || GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

ENERGIE Pichung 8eratung Forscnung GOR

Steckbrief Amt Molfsee
Ausgewahlte Ergebnisse aus Wohnungsmarktanalyse und Bedarfsprognose

Abschéatzung des kiinftigen Wohnraumbedarfs
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Anzahl der Wohneinheiten
w o
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2018-2019 2020-2024

EFH
Mehrbedarf = Ersatzbedarf

2025-2030

Mobilitatsreserve

2018-2019

2020-2024

MFH
Zusatznachfrage

2025-2030

Gesamt

140
124 124
117

120 ———r
c <
£ |
‘T 100 |
£
: |
o |
£ 8 }
G
- 60 ‘
A ]
) 47
= ‘ I 41 41
= —_—
T 40 | o i —J
g ‘ |
< |

20 . 1 ‘ i

; | |
2018-2019 2020-2024 2025-2030 2018-2019 2020-2024 2025-2030
EFH MFH
Mehrbedarf == Ersatzbedarf Mobilit&tsreserve Zusatznachfrage Gesamt

Quellen: Eigene Prognose im Rahmen des Projektes

Methodische Hinweise zur Wohnraumbedarfsprognose

Die Abschatzung der kiinftigen Bedarfe bzw. der Nachfrage nach
Wohnraum fuBt auf der kleinraumig differenzierten Entwicklung
der Anzahl und Struktur der Haushalte. Mehr Haushalte bedeuten
mehr Bedarf nach Wohnraum. Dass unterschiedlich strukturierte
Haushalte andere Wohnformen und WohnungsgréBen benétigen
bzw. nachfragen, wird in die Berechnungen einbezogen.

Die Abschatzung der Wohnungsnachfrage berticksichtigt

zusatzlich, dass auch in Teilrdumen mit eigentlich ausreichender

Wohnraumversorgung Neubauten realisiert werden und vermutlich

marktgangig sind.

Die Abschatzungen

enthalten Folgendes:

» Demografisch be-
dingte Mehrbedarfe

e Ersatzbedarfe

+ Qualitative G e o Mahitadart
Zusatznachfrage i @)

» Mobilitatsreserve = Wohnraumbedarf

+ Qualitative
Zusatznachfrage

+ Mobilititsreserve | + Mobilitatsreserve

= Wohnraumnachfrage

Was die Wohnraumprognose leisten kann (und was nicht)

Die kiinftige Entwicklung Q
exakt vorausberechnen

Alle Aspekte detailliert
quantifizieren

Verdnderungen von

+ Kleinraumig differenziertea .
Anhaltspunkte fiir kiinftige
Bedarfe liefern (Mengen, 5
Wohnformen, Preise)

« Die Diskussion um eine be- o

darfsgerechte Wohnraum-
versorgung unterstitzen

« Zur Sensibilisierung beitragen

grundsatzlichen Trends
oder externe ,,Schocks"
simulieren



Wohnraumentwicklungskonzept Kreis Rendsburg-Eckernforde

Wohnraumentwicklungskonzept Kreis Rendsburg-Eckernforde

Amt Nortorfer Land

Steckbrief mit ausgewahliten Ergebnissen
aus Datenanalysen und Modellrechnungen

Stand: 28. September 2021
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Wohnraumentwicklungskonzept Kreis Rendsburg-Eckernférde ENERGIE Siaiiiryicsions snd moviit:

Steckbrief Amt Nortorfer Land
Ausgewahlte Ergebnisse aus Wohnungsmarktanalyse und Bedarfsprognose

Bevolkerungsentwicklung 2011-2030 (ab 2019 Prognose*) Wohnungsbestand 2011-2019

20.000

18.000

8.000 | 5 : 2232 227
7.000
6.000 | EB ; 1.438

Realentwicklung  : Prognose (Basis 2018) 2011-2018 10.000
5.000
80 Jahre und slter w0

85 *li 951 i””f"“""" 28 ILM 1304 130 1354 +113 9.000
! I I I“ ol 5
I I +0,6%
"‘ e i 3.000
qa ! !& ,& |} ® 65 bis unter 80 Jahre

! ® 50 bis unter 65 Jahre 2.000

30 bis unter 50 Jahre 1,000

® 18 bis unter 30 Jahre 0
i B 6 bis unter 18 Jahre 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

an

2018-30
-1.016
-5,5%

= e
Nos o
o o o
o 9O o
S a8 &

8.000

6.000

Anzahl der Wohnungen

4.000

Anzahl der Personen mit Erstwohnsitz
=
o
8

2.000

0 se| om| om Lo = unter 6 Jahre i : it drei
o~ oy e T Ny B T e S Tt o Ty I TS o B WE in Wohngeb&uden mit drei und mehr Wohnungen
I=i=t "c‘ cooocooooo08888888888 = WE in Wohngebauden mit zwei Wohnungen
N AN AN AN AN AN NN NN AN NN NN NN NN NN

B WE in Wohngebauden mit einer Wohnung

Entwicklung Haushaltsstrukturen 2018-2030 (Schatzung*) Baufertigstellungen 2011-2019

10.000

2018-2030 120 14,000

100 /// 12.000
10.000
80
8.000
—
o 15 6.000
40 !
9 | 8 4.000
10 |
18 .
20 | . E ”s 2.000
o | NN Emdl 0

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

9.000 -212

320 303

8.000 R

308
.osai 1.077 1.06 msﬂl 1m'
2.843 2.846 2.85 287{ |

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 (i GeoRaden it Slsr i itng — R s I e

WE in Geb&uden mit drei und mehr Wohnungen Schleswig-Holstein

Quellen: Regionalstatistik (empirische Realdaten), GGR (Prognosedaten), *im Rahmen des Projektes erarbeitete Prognosevariante ,mehr AuBenzuziige"

7.000 1.03 1.0215 1.0

989

-

6.000

5.000

4.000

Anzahl der Haushalte
Wohnungen (S&aulen)
3

m HH mit 5+-Pers.

m 4-Pers.-HH
3-Pers.-HH

u 2-Pers.-HH
1-Pers.-HH

3.000

2.000

Anzahl der baufertiggestellt gemeldeten

2.806 2.836 2.

2.878 2.8 2.886 2.881

1.000

0

Anzahl der baufertiggestellt gemeldeten
Wohnungen in Schleswig-Holstein (gelbe Linie)



Wohnraumentwicklungskonzept Kreis Rendsburg-Eckernférde

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
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RAUMS&
ENERGIE

Steckbrief Amt Nortorfer Land

Ausgewahlte Ergebnisse aus Wohnungsmarktanalyse und Bedarfsprognose

Wohnungen nach Besitzform und Zweitwohnsitze

Anteil der Eigentiimer/innenhaushalte (blau) 32%
und Mieter/innen-Haushalte (griin) (2019)* 68%
Anzahl der Personen mit Zweitwohnsitz (2019) ~ 611
Anteil der Zwe_itwohns_itze an allen 320
Erst- und Zweitwohnsitzen (2019) r
Preise Immobilienmarkt pro qm (2020)**
Mittl. Kaufpreis EFH Bestand (Kaufpreissammlung) 1.837 €
Mittl. Angebotspreis EFH/ZFH Neubau (F+B) 1670€
Entwicklung ggi. 2017 (F+B): +11,0%
Mittl. Angebotsmiete Whg. Wiedervermietung (F+B) 6,34 €
Entwicklung ggii. 2017 (F+B) +1,9%
Bestandsmiete Wohnungen (F+B) 562€
Median Mietpreis 2019 insgesamt (IB.SH) 6,30 €

Soziale Wohnraumversorgung****

-42,4%

Anzahl gebundene Wohnungen (2019)
Entwicklung ggii. 2014

Anteil der Haushalte nach Einkommensklassen*

unter 1.000 €
Anteil der Haushalte DS

nach Haushalts-
nettoeinkommen
in € pro Monat

1.000 bis unter 1.600 €

0,
16,8% 12,0%

14,6%
14,0%

Zielgruppen und Wohnungsformen***

= 1,600 bis unter 2.200 €

2.200 bis unter 2.800 €

0,
24,6% = 2.800 bis unter 3.500 €

3.500 bis unter 5.000 €

= 5.000 € und mehr

Einschatzung der Akteur*innen auf der kommunalen Ebene:
Welche Wohnungs- und Gebaudeformen braucht es in Ihrer Stadt
oder Gemeinde vor allem? (Mehrfachnennungen maglich)

Bezahlbare Wohnungen &=

GroBe Hauser

Kleine Wohnungen [

Senior*innengerechte Wohnungen

Eigentumswohnungen

Mehrfamilienhduser

Einfamilienhauser [

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70%

Gemeinden mit Nennung

80% 90% 100%

Anzahl der Riickmeldungen:

5 von 17 Kommune(n) Nortorfer Land & zum Vergleich: Kreis

Quellen: *microm; **F+B, Gutachterausschuss des Kreises Rendsburg-Eckernférde & IB.SH ***Kommunalbefragung; ****MILIG, Ref. Wohnraumférderung ~Amter. Amtsfr. Stidte/Gemeinden



Wohnraumentwicklungskonzept Kreis Rendsburg-Eckernférde

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
Stadtentwicklung und Mobilitat
Planung Beratung Forschung GbR

RAUMS&
ENERGIE

Steckbrief Amt Nortorfer Land

Ausgewahlte Ergebnisse aus Wohnungsmarktanalyse und Bedarfsprognose

Abschéatzung des kiinftigen Wohnraumbedarfs

90

@ N
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U
o

Anzahl der Wohneinheiten
w o
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[
o o

o

2018-2019 2020-2024

EFH
Mehrbedarf = Ersatzbedarf

2025-2030

Mobilitatsreserve

300

2018-2019

2020-2024

MFH
Zusatznachfrage

2025-2030

Gesamt

Methodische Hinweise zur Wohnraumbedarfsprognose

Die Abschatzung der kiinftigen Bedarfe bzw. der Nachfrage nach
Wohnraum fuBt auf der kleinraumig differenzierten Entwicklung
der Anzahl und Struktur der Haushalte. Mehr Haushalte bedeuten
mehr Bedarf nach Wohnraum. Dass unterschiedlich strukturierte
Haushalte andere Wohnformen und WohnungsgréBen benétigen
bzw. nachfragen, wird in die Berechnungen einbezogen.

Die Abschatzung der Wohnungsnachfrage berticksichtigt

zusatzlich, dass auch in Teilrdumen mit eigentlich ausreichender

Wohnraumversorgung Neubauten realisiert werden und vermutlich

marktgangig sind.

Die Abschatzungen

enthalten Folgendes:

» Demografisch be-
dingte Mehrbedarfe

e Ersatzbedarfe
+ Demografisch bedingt +D fisch bedingt:

* Qualitative ol Mehrbedarf |
Zusatznachfrage (1 @

» Mobilitatsreserve = Wohnraumbedarf

+ Qualitative
Zusatznachfrage

+ Mobilititsreserve | + Mobilitdtsreserve

= Wohnraumnachfrage

Was die Wohnraumprognose leisten kann (und was nicht)

Die kiinftige Entwicklung Q
exakt vorausberechnen

Alle Aspekte detailliert
quantifizieren

Verdnderungen von

» Kleinraumig differenziertea .
Anhaltspunkte fiir kiinftige
Bedarfe liefern (Mengen, 5
Wohnformen, Preise)

« Die Diskussion um eine be- o

251 258
250 = —
g ? /J_
] i
2500 187
g J
S
= 150
A
% 95 94
E 100 75 —— =)
s a1 |
50 ‘ [
0 | \ ‘ | |
2018-2019 2020-2024 2025-2030 2018-2019 2020-2024 2025-2030
EFH MFH

Mehrbedarf == Ersatzbedarf Mobilit&tsreserve Zusatznachfrage Gesamt

Quellen: Eigene Prognose im Rahmen des Projektes

darfsgerechte Wohnraum-
versorgung unterstitzen

» Zur Sensibilisierung beitragen

grundsatzlichen Trends
oder externe ,,Schocks"
simulieren



Wohnraumentwicklungskonzept Kreis Rendsburg-Eckernforde

Wohnraumentwicklungskonzept Kreis Rendsburg-Eckernforde

Amt Eiderkanal

Steckbrief mit ausgewahliten Ergebnissen
aus Datenanalysen und Modellrechnungen

Stand: 28. September 2021
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Wohnraumentwicklungskonzept Kreis Rendsburg-Eckernférde ENERGIE Siaiiiryicsions snd moviit:

Steckbrief Amt Eiderkanal
Ausgewahlte Ergebnisse aus Wohnungsmarktanalyse und Bedarfsprognose

Bevolkerungsentwicklung 2011-2030 (ab 2019 Prognose*) Wohnungsbestand 2011-2019

14.000 =
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B WE in Wohngebauden mit einer Wohnung

Entwicklung Haushaltsstrukturen 2018-2030 (Schatzung*) Baufertigstellungen 2011-2019
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Anzahl der baufertiggestellt gemeldeten

|

1.000 ‘
1.591 1.612 1.6
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WE in Geb&uden mit drei und mehr Wohnungen Schleswig-Holstein

Quellen: Regionalstatistik (empirische Realdaten), GGR (Prognosedaten), *im Rahmen des Projektes erarbeitete Prognosevariante ,mehr AuBenzuziige"

Anzahl der baufertiggestellt gemeldeten
Wohnungen in Schleswig-Holstein (gelbe Linie)



RAUM& GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

Wohnraumentwicklungskonzept Kreis Rendsburg-Eckernférde ENERGIE Siaiiiryicsions snd moviit:

Steckbrief Amt Eiderkanal
Ausgewahlte Ergebnisse aus Wohnungsmarktanalyse und Bedarfsprognose

Anteil der Haushalte nach Einkommensklassen*

Wohnungen nach Besitzform und Zweitwohnsitze

unter 1.000 €

. 4,9%
Anteil der Eigentiimer/innenhaushalte (blau) 33% ﬁ;ﬁﬁll:ael:sl;:ﬁiwalte 10,8%. 1 000 bis unter 1,600 €
und Mieter/innen-Haushalte (griin) (2019)* . )
nettoeinkommen = 1.600 bis unter 2.200 €
in € pro Monat 2.200 bis unter 2.800 €
Anzahl der Personen mit Zweitwohnsitz (2019) ~ 256 25,7% 15,0% ) *® 2.800 bis unter 3.500 €
Anteil der Zweitwohnsitze an allen 2 0% 3.500 bis unter 5.000 €
Erst- und Zweitwohnsitzen (2019) r
= 5.000 € und mehr

Preise Immobilienmarkt pro qm (2020)**

Zielgruppen und Wohnungsformen***

Mittl. Kaufpreis EFH Bestand (Kaufpreissammlung) 1.935€ Einschidtzung der Akteur*innen auf der kommunalen Ebene:

----- Welche Wohnungs- und Gebaudeformen braucht es in Ihrer Stadt
Mittl. Angebotspreis EFH/ZFH Neubau (F+B) 1.610 € oder Gemeinde vor allem? (Mehrfachnennungen maglich)
Entwicklung ggii. 2017 (F+B): +10,1% Bezahlbare Wohnungen B

Mittl. Angebotsmiete Whg. Wiedervermietung (F+B) 6,18 € GroBe Hiuser
Entwicklung ggii. 2017 (F+B) +1,7% Kleine Wohnungen .
Bestandsmiete Wohnungen (F+B) 5’45 € Senior*innengerechte Wohnungen

Eigentumswohnungen
Median Mietpreis 2019 insgesamt (IB.SH) 6,67 €

Mehrfamilienhduser [

i %k %k %k k
Soziale Wohnraumversorgung S

Anzahl gebundene Wohnungen (2019) m 0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Gemeinden mit Nennung

Anzahl der Riickmeldungen:

Entwicklung ggii. 2014 4 von 7 Kommune(n) B Eiderkanal = zum Vergleich: Kreis

Quellen: *microm; **F+B, Gutachterausschuss des Kreises Rendsburg-Eckernférde & IB.SH ***Kommunalbefragung; ****MILIG, Ref. Wohnraumférderung ~Amter. Amtsfr. Stidte/Gemeinden



Wohnraumentwicklungskonzept Kreis Rendsburg-Eckernférde

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
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RAUMS&
ENERGIE

Steckbrief Amt Eiderkanal
Ausgewahlte Ergebnisse aus Wohnungsmarktanalyse und Bedarfsprognose

Abschéatzung des kiinftigen Wohnraumbedarfs
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Quellen: Eigene Prognose im Rahmen des Projektes
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|
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Methodische Hinweise zur Wohnraumbedarfsprognose

Die Abschatzung der kiinftigen Bedarfe bzw. der Nachfrage nach
Wohnraum fuBt auf der kleinraumig differenzierten Entwicklung
der Anzahl und Struktur der Haushalte. Mehr Haushalte bedeuten
mehr Bedarf nach Wohnraum. Dass unterschiedlich strukturierte
Haushalte andere Wohnformen und WohnungsgréBen benétigen
bzw. nachfragen, wird in die Berechnungen einbezogen.
Die Abschatzung der Wohnungsnachfrage berticksichtigt
zusatzlich, dass auch in Teilrdumen mit eigentlich ausreichender
Wohnraumversorgung Neubauten realisiert werden und vermutlich
marktgangig sind.
Die Abschatzungen
enthalten Folgendes:
» Demografisch be-
dingte Mehrbedarfe

e Ersatzbedarfe
+ Demografisch bedingt +D fisch bedingt:

* Qualitative ol Mehrbedarf |
Zusatznachfrage (1 @

» Mobilitatsreserve = Wohnraumbedarf

Was die Wohnraumprognose leisten kann (und was nicht)

Die kiinftige Entwicklung Q
exakt vorausberechnen

Alle Aspekte detailliert
quantifizieren

Verdnderungen von

+ Qualitative
Zusatznachfrage

+ Mobilititsreserve | + Mobilitdtsreserve

= Wohnraumnachfrage

» Kleinraumig differenziertea .
Anhaltspunkte fiir kiinftige
Bedarfe liefern (Mengen, 5
Wohnformen, Preise)

« Die Diskussion um eine be- o

darfsgerechte Wohnraum-
versorgung unterstitzen

» Zur Sensibilisierung beitragen

grundsatzlichen Trends
oder externe ,,Schocks"
simulieren



Wohnraumentwicklungskonzept Kreis Rendsburg-Eckernforde

Wohnraumentwicklungskonzept Kreis Rendsburg-Eckernforde

Amt Bordesholm

Steckbrief mit ausgewahliten Ergebnissen
aus Datenanalysen und Modellrechnungen

Stand: 28. September 2021
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Wohnraumentwicklungskonzept Kreis Rendsburg-Eckernférde ENERGIE Siaiiiryicsions snd moviit:

Steckbrief Amt Bordesholm
Ausgewahlte Ergebnisse aus Wohnungsmarktanalyse und Bedarfsprognose

Bevolkerungsentwicklung 2011-2030 (ab 2019 Prognose*) Wohnungsbestand 2011-2019
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B WE in Wohngebauden mit einer Wohnung

Entwicklung Haushaltsstrukturen 2018-2030 (Schatzung*) Baufertigstellungen 2011-2019
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2018-2030 160 14,000
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226 W 227 7- 224 +3,9%
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209 869| 863
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m 4-Pers.-HH o 62 2.000
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o o
o o
Wohnungen (S&aulen)
o]
o

Anzahl der Haushalte
3 3

217 2.193 2.213 2.236 2.2 0 2.287 2.29 0
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
1-Pers.-HH
2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 (i GeoRaden it Slsr i itng — R s I e
WE in Geb&uden mit drei und mehr Wohnungen Schleswig-Holstein

~n
o

224
883| 885 875
2.28

Anzahl der baufertiggestellt gemeldeten

Anzahl der baufertiggestellt gemeldeten
Wohnungen in Schleswig-Holstein (gelbe Linie)

Quellen: Regionalstatistik (empirische Realdaten), GGR (Prognosedaten), *im Rahmen des Projektes erarbeitete Prognosevariante ,mehr AuBenzuziige"



Wohnraumentwicklungskonzept Kreis Rendsburg-Eckernférde

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
Stadtentwicklung und Mobilitat
Planung Beratung Forschung GbR

RAUMS&
ENERGIE

Steckbrief Amt Bordesholm

Ausgewahlte Ergebnisse aus Wohnungsmarktanalyse und Bedarfsprognose

Wohnungen nach Besitzform und Zweitwohnsitze

Anteil der Eigentiimer/innenhaushalte (blau) 33%
und Mieter/innen-Haushalte (griin) (2019)*

Anzahl der Personen mit Zweitwohnsitz (2019) ~ 487
Anteil der Zweitwohnsitze an allen 3,2%

Erst- und Zweitwohnsitzen (2019)

Preise Immobilienmarkt pro qm (2020)**

Mittl. Kaufpreis EFH Bestand (Kaufpreissammlung) 2.335€
Mittl. Angebotspreis EFH/ZFH Neubau (F+B) 2010€
Entwicklung ggi. 2017 (F+B): +10,4%
Mittl. Angebotsmiete Whg. Wiedervermietung (F+B) 6,79 €
Entwicklung ggii. 2017 (F+B) +2,2%
Bestandsmiete Wohnungen (F+B) 6,26 €
Median Mietpreis 2019 insgesamt (IB.SH) 7,60 €

Soziale Wohnraumversorgung****

Anzahl gebundene Wohnungen (2019)
Entwicklung ggii. 2014

Anteil der Haushalte nach Einkommensklassen*

5.0% unter 1.000 €
r

10,9%. 1.000 bis unter 1.600 €

d = 1,600 bis unter 2.200 €
‘ 2.200 bis unter 2.800 €

27,9% y = 2.800 bis unter 3.500 €

Anteil der Haushalte
nach Haushalts-
nettoeinkommen

in € pro Monat

3.500 bis unter 5.000 €

= 5.000 € und mehr

Zielgruppen und Wohnungsformen***

Einschatzung der Akteur*innen auf der kommunalen Ebene:
Welche Wohnungs- und Gebaudeformen braucht es in Ihrer Stadt
oder Gemeinde vor allem? (Mehrfachnennungen maglich)

Bezahlbare Wohnungen &=

GroBe Hauser @’

Kleine Wohnungen [

Senior*innengerechte Wohnungen [

Eigentumswohnungen

Mehrfamilienhduser

Einfamilienhauser [

0%

10%

20% 30% 40% 50% 60% 70%

Gemeinden mit Nennung

80% 90% 100%

Anzahl der Riickmeldungen:

4 von 14 Kommune(n) Bordesholm = zum Vergleich: Kreis

Quellen: *microm; **F+B, Gutachterausschuss des Kreises Rendsburg-Eckernférde & IB.SH ***Kommunalbefragung; ****MILIG, Ref. Wohnraumférderung ~Amter. Amtsfr. Stidte/Gemeinden



Wohnraumentwicklungskonzept Kreis Rendsburg-Eckernférde

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
Stadtentwicklung wund Mobilitat
Planung Beratung Forschung GbR

RAUM&
ENERGIE

Steckbrief Amt Bordesholm
Ausgewahlte Ergebnisse aus Wohnungsmarktanalyse und Bedarfsprognose

Abschéatzung des kiinftigen Wohnraumbedarfs

140
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_'/‘ ;
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g

|
|
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Anzahl der Wohneinheiten
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ey o] @ o (]
o o o o o

¥]
o

o

2018-2019 2020-2024

EFH
Mehrbedarf = Ersatzbedarf

2025-2030

Mobilitatsreserve

g
[=]
o

2018-2019

2020-2024

MFH
Zusatznachfrage

2025-2030

Gesamt

181 174
180
—
£ 160 147 -
T 7
T 140 f
£ |
g 120 ~
£ |
= | |
° |
E ;
g 60 f
& 4 a 1
20 z !

o

2018-2019 2020-2024

EFH
Mehrbedarf ~ #= Ersatzbedarf

2025-2030

Mobilitatsreserve

Quellen: Eigene Prognose im Rahmen des Projektes

2018-2019

2020-2024

MFH
Zusatznachfrage

99
—~

2025-2030

Gesamt

|

Methodische Hinweise zur Wohnraumbedarfsprognose

Die Abschatzung der kiinftigen Bedarfe bzw. der Nachfrage nach
Wohnraum fuBt auf der kleinraumig differenzierten Entwicklung
der Anzahl und Struktur der Haushalte. Mehr Haushalte bedeuten
mehr Bedarf nach Wohnraum. Dass unterschiedlich strukturierte
Haushalte andere Wohnformen und WohnungsgréBen benétigen
bzw. nachfragen, wird in die Berechnungen einbezogen.
Die Abschatzung der Wohnungsnachfrage berticksichtigt
zusatzlich, dass auch in Teilrdumen mit eigentlich ausreichender
Wohnraumversorgung Neubauten realisiert werden und vermutlich
marktgangig sind.
Die Abschatzungen
enthalten Folgendes:
» Demografisch be-
dingte Mehrbedarfe

e Ersatzbedarfe

+ Qualitative G e o Mahitadart
Zusatznachfrage i @)

» Mobilitatsreserve = Wohnraumbedarf

Was die Wohnraumprognose leisten kann (und was nicht)

Die kiinftige Entwicklung Q
exakt vorausberechnen

Alle Aspekte detailliert
quantifizieren

Verdnderungen von

+ Qualitative
Zusatznachfrage

+ Mobilititsreserve | + Mobilitatsreserve

= Wohnraumnachfrage

+ Kleinraumig differenziertea .
Anhaltspunkte fiir kiinftige
Bedarfe liefern (Mengen, 5
Wohnformen, Preise)

« Die Diskussion um eine be- o

darfsgerechte Wohnraum-
versorgung unterstitzen

« Zur Sensibilisierung beitragen

grundsatzlichen Trends
oder externe ,,Schocks"
simulieren



Wohnraumentwicklungskonzept Kreis Rendsburg-Eckernforde

Wohnraumentwicklungskonzept Kreis Rendsburg-Eckernforde

Amt Huttener Berge

Steckbrief mit ausgewahliten Ergebnissen
aus Datenanalysen und Modellrechnungen

Stand: 28. September 2021

77777777 GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
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Wohnraumentwicklungskonzept Kreis Rendsburg-Eckernférde ENERGIE Siaiiiryicsions snd moviit:

Planung Beratung Forschung GbR

Steckbrief Amt Hiittener Berge
Ausgewahlte Ergebnisse aus Wohnungsmarktanalyse und Bedarfsprognose

Bevolkerungsentwicklung 2011-2030 (ab 2019 Prognose*)

Realentwicklung : Prognose (Basis 2018)

o lmiﬂm 720 i”‘:ns 850 miiluuﬁuuﬁii,_m*hm
4 Aﬁl 3

! | i!%!l ; !ii ii iii&

ms| 73| 74| 7| w2l me| | | swelirm | 70| s | e | w778 | 76 7s6 | 7 | 7| 72| s
H AN M TN ON®O 00O A N®OTINON OO O
o o o e e e o o o NN N NN NN AN N M
O 0O0ODO00CO0O0O00O0OO0COCOCOO0OOGCOOOoOOoO
NN NN NN NN NN NN NN NN NN

16.000

14.000

itz

12.000

10.000

8.000

6.000

4.000

Anzahl der Personen mit Erstwohnsi

2.000

2011-2018

+367
+2,6%

2018-30
+4
+0,0%

80 Jahre und &lter
= 65 bis unter 80 Jahre
® 50 bis unter 65 Jahre
30 bis unter 50 Jahre
® 18 bis unter 30 Jahre
® 6 bis unter 18 Jahre
unter 6 Jahre

Entwicklung Haushaltsstrukturen 2018-2030 (Schatzung*)

8.000

7.000

6.000

3.000

Anzahl der Haushalte
» W
o (=]
o o
o o

2.000

1.000

6
872

878

890 | 885

903 897

1.928 1.952 1.97

1.9

866 860

1.99

259

847

2,02

854
2.

840

2.03

2018-2030
+301
+4,7%

m HH mit 5+-Pers.

m 4-Pers.-HH
3-Pers.-HH

u 2-Pers.-HH
1-Pers.-HH

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

Wohnungsbestand 2011-2019

8.000

7.000

6.000

Anzahl der Wohnungen
g
S

1.157 1.173

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

WE in Wohngebauden mit drei und mehr Wohnungen
= WE in Wohngebauden mit zwei Wohnungen
B WE in Wohngebauden mit einer Wohnung

Baufertigstellungen 2011-2019

Wohnungen (S&aulen)

20

Anzahl der baufertiggestellt gemeldeten

mm WE in Geb&uden mit einer Wohnung

14.000

//, 12.000
30

10.000
e
7 &)
i
. 9 48 43

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

8.000

6.000

)

77 4.000

2.000

Anzahl der baufertiggestellt gemeldeten
Wohnungen in Schleswig-Holstein (gelbe Linie)

mm WE in Gebduden mit zwei Wohnungen

WE in Geb&uden mit drei und mehr Wohnungen Schleswig-Holstein
Quellen: Regionalstatistik (empirische Realdaten), GGR (Prognosedaten), *im Rahmen des Projektes erarbeitete Prognosevariante ,mehr AuBenzuziige"



Wohnraumentwicklungskonzept Kreis Rendsburg-Eckernférde

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
Stadtentwicklung und Mobilitat
Planung Beratung Forschung GbR

RAUMS&
ENERGIE

Steckbrief Amt Hiittener Berge

Ausgewahlte Ergebnisse aus Wohnungsmarktanalyse und Bedarfsprognose

Wohnungen nach Besitzform und Zweitwohnsitze

Anteil der Eigentiimer/innenhaushalte (blau)
und Mieter/innen-Haushalte (griin) (2019)*

491

Anzahl der Personen mit Zweitwohnsitz (2019) ~

Anteil der Zweitwohnsitze an allen
Erst- und Zweitwohnsitzen (2019)

3,2%

Preise Immobilienmarkt pro qm (2020)**

Mittl. Kaufpreis EFH Bestand (Kaufpreissammlung) 1.998 €
Mittl. Angebotspreis EFH/ZFH Neubau (F+B) 1.730 €
Entwicklung ggi. 2017 (F+B): +13,9%
Mittl. Angebotsmiete Whg. Wiedervermietung (F+B) 6,43 €
Entwicklung ggii. 2017 (F+B) +2,3%
Bestandsmiete Wohnungen (F+B) 587 €
Median Mietpreis 2019 insgesamt (IB.SH) 6,87 €

Soziale Wohnraumversorgung****

+66,7%

Anzahl gebundene Wohnungen (2019)
Entwicklung ggii. 2014

Anteil der Haushalte nach Einkommensklassen*

unter 1.000 €

Anteil der Haushalte 358 o o0

nach Haushalte- 1.000 bis unter 1.600 €
nettoeinkommen = 1.600 bis unter 2.200 €
in € pro Monat | - 2,200 bis unter 2.800 €

13,6% | ;
28,7% = 2.800 bis unter 3,500 €

3.500 bis unter 5.000 €

= 5.000 € und mehr

Zielgruppen und Wohnungsformen***

Einschatzung der Akteur*innen auf der kommunalen Ebene:
Welche Wohnungs- und Gebaudeformen braucht es in Ihrer Stadt
oder Gemeinde vor allem? (Mehrfachnennungen maglich)

Bezahlbare Wohnungen

GroBe Hauser @

Kleine Wohnungen [

Senior*innengerechte Wohnungen |

Eigentumswohnungen

Mehrfamilienhduser

Einfamilienhauser

0%

10%

20% 30% 40% 50% 60% 70%

Gemeinden mit Nennung

80% 90% 100%

Anzahl der Riickmeldungen:

11von 16 Kommune(n) B Hittener Berge & zum Vergleich: Kreis

Quellen: *microm; **F+B, Gutachterausschuss des Kreises Rendsburg-Eckernférde & IB.SH ***Kommunalbefragung; ****MILIG, Ref. Wohnraumférderung ~Amter. Amtsfr. Stidte/Gemeinden



Wohnraumentwicklungskonzept Kreis Rendsburg-Eckernforde

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
Stadtentwicklung wund Mobilitat
Planung Beratung Forschung GbR

RAUM&
ENERGIE

Steckbrief Amt Hiittener Berge
Ausgewahlte Ergebnisse aus Wohnungsmarktanalyse und Bedarfsprognose

Abschéatzung des kiinftigen Wohnraumbedarfs

7

60

Anzahl der Wohneinheiten
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o
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|
|
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74

2018-2019

Mehrbedarf = Ersatzbedarf

250

2020-2024
EFH

2025-2030

Mobilitatsreserve

2018-2019

2020-2024

MFH
Zusatznachfrage

2025-2030

Gesamt

Anzahl der Wohneinheiten

2018-2019

2020-2024

2025-2030

59

2018-2019

89

. /’“7’

2020-2024

EFH
Mehrbedarf ~ #= Ersatzbedarf

Mobilitatsreserve

Quellen: Eigene Prognose im Rahmen des Projektes

MFH
Zusatznachfrage

82
o

2025-2030

Gesamt

Methodische Hinweise zur Wohnraumbedarfsprognose

Die Abschatzung der kiinftigen Bedarfe bzw. der Nachfrage nach
Wohnraum fuBt auf der kleinraumig differenzierten Entwicklung
der Anzahl und Struktur der Haushalte. Mehr Haushalte bedeuten
mehr Bedarf nach Wohnraum. Dass unterschiedlich strukturierte
Haushalte andere Wohnformen und WohnungsgréBen benétigen
bzw. nachfragen, wird in die Berechnungen einbezogen.

Die Abschatzung der Wohnungsnachfrage berticksichtigt
zusatzlich, dass auch in Teilrdumen mit eigentlich ausreichender
Wohnraumversorgung Neubauten realisiert werden und vermutlich
marktgangig sind.
Die Abschatzungen
enthalten Folgendes:

+ Demografisch be- + Mobilititsreserve
dingte Mehrbedarfe

- Ersatzbedarfe

. o - — o e
Qualitative Wl Mehrbedarf

Zusatznachfrage 1 @
« Mobilitatsreserve = Wohnraumbedarf

Was die Wohnraumprognose leisten kann (und was nicht)

Die kiinftige Entwicklung Q
exakt vorausberechnen

Alle Aspekte detailliert
quantifizieren

Verdnderungen von

+ Qualitative
Zusatznachfrage

+ Mobilitatsreserve

= Wohnraumnachfrage

+ Kleinraumig differenzierte@ .
Anhaltspunkte fiir kiinftige
Bedarfe liefern (Mengen, 5
Wohnformen, Preise)

« Die Diskussion um eine be- o

darfsgerechte Wohnraum-
versorgung unterstitzen

« Zur Sensibilisierung beitragen

grundsatzlichen Trends
oder externe ,,Schocks"
simulieren



Wohnraumentwicklungskonzept Kreis Rendsburg-Eckernforde

Wohnraumentwicklungskonzept Kreis Rendsburg-Eckernforde

Amt Schlei-Ostsee

Steckbrief mit ausgewahliten Ergebnissen
aus Datenanalysen und Modellrechnungen

Stand: 28. September 2021

77777777 GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
RAUM& Stadtentwicklung und Mobilitat

ENERG'E Planung Beratung Forschung GbR
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Wohnraumentwicklungskonzept Kreis Rendsburg-Eckernférde ENERGIE Siaiiiryicsions snd moviit:

Steckbrief Amt Schlei-Ostsee
Ausgewahlte Ergebnisse aus Wohnungsmarktanalyse und Bedarfsprognose

Bevolkerungsentwicklung 2011-2030 (ab 2019 Prognose*) Wohnungsbestand 2011-2019

20.000

Realentwicklung Prognose (Basis 2018) 2011-2018 12.000
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B WE in Wohngebauden mit einer Wohnung

Entwicklung Haushaltsstrukturen 2018-2030 (Schatzung*) Baufertigstellungen 2011-2019

9.000
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8.000
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8.000
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WE in Geb&uden mit drei und mehr Wohnungen Schleswig-Holstein

Quellen: Regionalstatistik (empirische Realdaten), GGR (Prognosedaten), *im Rahmen des Projektes erarbeitete Prognosevariante ,mehr AuBenzuziige"
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RAUM& GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

Wohnraumentwicklungskonzept Kreis Rendsburg-Eckernférde ENERGIE Siaiiiryicsions snd moviit:

Steckbrief Amt Schlei-Ostsee
Ausgewahlte Ergebnisse aus Wohnungsmarktanalyse und Bedarfsprognose

Anteil der Haushalte nach Einkommensklassen*

Wohnungen nach Besitzform und Zweitwohnsitze

unter 1.000 €

. 5,5%
Anteil Fler E!gentUmer/innenhau§halte (blag) 30% ﬁ;ﬁﬁ":ael:sﬂ:ﬁ?alte 1.000 bis unter 1.600 €
e e nan-saueelie (@) (20l nettoeinkommen 12,1% = 1.600 bis unter 2.200 €

in € pro Monat 4 2.200 bis unter 2.800 €
Anzahl der Personen mit Zweitwohnsitz (2019) ~ 1755 e | = 2.800 bis unter 3.500 €
Anteil der Zweitwohnsitze an allen 8.4% 1R 3.500 bis unter 5.000 €
Erst- und Zweitwohnsitzen (2019) r 14,6%

S = 5.000 € und mehr

Preise Immobilienmarkt pro qm (2020)**

Zielgruppen und Wohnungsformen***

Mittl. Kaufpreis EFH Bestand (Kaufpreissammlung) 2441 € Einschidtzung der Akteur*innen auf der kommunalen Ebene:

----- Welche Wohnungs- und Gebaudeformen braucht es in Ihrer Stadt
Mittl. Angebotspreis EFH/ZFH Neubau (F+B) 1.870 € oder Gemeinde vor allem? (Mehrfachnennungen maglich)
Entwicklung ggu. 2017 (F+B): +18,1% Bezahlbare Wohnungen =

Mittl. Angebotsmiete Whg. Wiedervermietung (F+B) 6,99 € GroBe Hauser

Entwicklung ggii. 2017 (F+B) +7,3% Kleine Wohnungen .

Bestandsmiete Wohnungen (F+B) 6,12 € FAEOIHIDRge e YohAongon . W

Eigentumswohnungen

Median Mietpreis 2019 insgesamt (IB.SH) 6,64 €

Mehrfamilienhduser [

i %k %k %k k
Soziale Wohnraumversorgung S

Anzahl gebundene Wohnungen (2019) “ 0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Gemeinden mit Nennung

Anzahl der Riickmeldungen:

Entwicklung ggii. 2014 -50,0% 12von 19 Kommune(n) Schlei-Ostsee © zum Vergleich: Kreis

Quellen: *microm; **F+B, Gutachterausschuss des Kreises Rendsburg-Eckernférde & IB.SH ***Kommunalbefragung; ****MILIG, Ref. Wohnraumférderung ~Amter. Amtsfr. Stidte/Gemeinden



Wohnraumentwicklungskonzept Kreis Rendsburg-Eckernférde

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
Stadtentwicklung und Mobilitat
Planung Beratung Forschung GbR

RAUMS&
ENERGIE

Steckbrief Amt Schlei-Ostsee
Ausgewahlte Ergebnisse aus Wohnungsmarktanalyse und Bedarfsprognose

Abschéatzung des kiinftigen Wohnraumbedarfs
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Anzahl der Wohneinheiten
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Mobilitatsreserve
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2025-2030

Gesamt
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EFH

Mehrbedarf ~ #= Ersatzbedarf Mobilitatsreserve

Quellen: Eigene Prognose im Rahmen des Projektes
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Methodische Hinweise zur Wohnraumbedarfsprognose

Die Abschatzung der kiinftigen Bedarfe bzw. der Nachfrage nach
Wohnraum fuBt auf der kleinraumig differenzierten Entwicklung
der Anzahl und Struktur der Haushalte. Mehr Haushalte bedeuten
mehr Bedarf nach Wohnraum. Dass unterschiedlich strukturierte
Haushalte andere Wohnformen und WohnungsgréBen benétigen
bzw. nachfragen, wird in die Berechnungen einbezogen.
Die Abschatzung der Wohnungsnachfrage berticksichtigt
zusatzlich, dass auch in Teilrdumen mit eigentlich ausreichender
Wohnraumversorgung Neubauten realisiert werden und vermutlich
marktgangig sind.
Die Abschatzungen
enthalten Folgendes:
» Demografisch be-
dingte Mehrbedarfe

e Ersatzbedarfe
+ Demografisch bedingt +D fisch bedingt:

* Qualitative ol Mehrbedarf
Zusatznachfrage 1 @

» Mobilitatsreserve = Wohnraumbedarf

Was die Wohnraumprognose leisten kann (und was nicht)

Die kiinftige Entwicklung Q
exakt vorausberechnen

Alle Aspekte detailliert
quantifizieren

Verdnderungen von

+ Qualitative
Zusatznachfrage

+ Mobilititsreserve | + Mobilitdtsreserve

= Wohnraumnachfrage

» Kleinraumig differenziertea .
Anhaltspunkte fiir kiinftige
Bedarfe liefern (Mengen, 5
Wohnformen, Preise)

« Die Diskussion um eine be- o

darfsgerechte Wohnraum-
versorgung unterstitzen

» Zur Sensibilisierung beitragen

grundsatzlichen Trends
oder externe ,,Schocks"
simulieren
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Wohnraumentwicklungskonzept Kreis Rendsburg-Eckernférde ENERGIE Siaiiiryicsions snd moviit:

Steckbrief Amt Mittelholstein
Ausgewahlte Ergebnisse aus Wohnungsmarktanalyse und Bedarfsprognose

Bevolkerungsentwicklung 2011-2030 (ab 2019 Prognose*) Wohnungsbestand 2011-2019

30.000 .
Realentwicklung : Prognose (Basis 2018) 2011-2018 12.000
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2 25.000 : +0,3% 10.000 2277 2206 2 ; 2325 2324
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B WE in Wohngebauden mit einer Wohnung

Entwicklung Haushaltsstrukturen 2018-2030 (Schatzung*) Baufertigstellungen 2011-2019
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Wohnungen (S&aulen)
o]
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5 8

4.000

Anzahl der Haushalte

~n
o

2.000

Anzahl der baufertiggestellt gemeldeten

o

Anzahl der baufertiggestellt gemeldeten
Wohnungen in Schleswig-Holstein (gelbe Linie)

mm WE in Geb&uden mit einer Wohnung mm WE in Gebduden mit zwei Wohnungen
WE in Geb&uden mit drei und mehr Wohnungen Schleswig-Holstein

Quellen: Regionalstatistik (empirische Realdaten), GGR (Prognosedaten), *im Rahmen des Projektes erarbeitete Prognosevariante ,mehr AuBenzuziige"
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Wohnraumentwicklungskonzept Kreis Rendsburg-Eckernférde ENERGIE Siaiiiryicsions snd moviit:

Steckbrief Amt Mittelholstein
Ausgewahlte Ergebnisse aus Wohnungsmarktanalyse und Bedarfsprognose

Anteil der Haushalte nach Einkommensklassen*

Wohnungen nach Besitzform und Zweitwohnsitze

unter 1.000 €

i 5,8%
Anteil der Eigentiimer/innenhaushalte (blau) 35% ﬁ;ﬁﬁ"'_?ael:sﬂ:;:?alte 1.000 bis unter 1.600 €
und Mieter/innen-Haushalte (griin) (2019)* . )
. nettoeinkommen 12,4% = 1.600 bis unter 2.200 €
in € pro Monat 2.200 bis unter 2,800 €
Anzahl der Personen mit Zweitwohnsitz (2019) ~ 1036 il /| = 2.800 bis unter 3.500 €
Anteil der Zweitwohnsitze an allen T 18:8% /" 3,500 bis unter 5.000 €
Erst- und Zweitwohnsitzen (2019) s
= = 5.000 € und mehr

Preise Immobilienmarkt pro qm (2020)**

Zielgruppen und Wohnungsformen***

Mittl. Kaufpreis EFH Bestand (Kaufpreissammilung) 1.466 € Einschatzung der Akteur*innen auf der kommunalen Ebene:

----- Welche Wohnungs- und Gebaudeformen braucht es in Ihrer Stadt
Mittl. Angebotspreis EFH/ZFH Neubau (F+B) 1.450 € oder Gemeinde vor allem? (Mehrfachnennungen maglich)
Entwicklung ggii. 2017 (F+B): +14,1% Bezahlbare Wohnungen B

Mittl. Angebotsmiete Whg. Wiedervermietung (F+B) 6,00 € GroBe Hauser
Entwicklung ggii. 2017 (F+B) +3,8% Kieine Wohnungen SR
Bestandsmiete Wohnungen (F+B) 5,34 € Senior*innengerechte Wohnungen [

Eigentumswohnungen
Median Mietpreis 2019 insgesamt (IB.SH) 6,01 €

Mehrfamilienhduser

i %k %k %k k
Soziale Wohnraumversorgung S

Anzahl gebundene Wohnungen (2019) “ 0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Gemeinden mit Nennung

Anzahl der Riickmeldungen:

Entwicklung ggii. 2014 -68,8% 13 von 30 Kommune(n) Mittelholstein = zum Vergleich: Kreis

Quellen: *microm; **F+B, Gutachterausschuss des Kreises Rendsburg-Eckernférde & IB.SH ***Kommunalbefragung; ****MILIG, Ref. Wohnraumférderung ~Amter. Amtsfr. Stidte/Gemeinden
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Steckbrief Amt Mittelholstein
Ausgewahlte Ergebnisse aus Wohnungsmarktanalyse und Bedarfsprognose

Abschéatzung des kiinftigen Wohnraumbedarfs

140

120

Anzahl der Wohneinheiten
N & @ © O
o o o o o

o

300

Anzahl der Wohneinheiten

Quellen: Eigene Prognose im Rahmen des Projektes

118

QS

_-;}
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68
N

T

2018-2019 2020-2024

EFH
Mehrbedarf = Ersatzbedarf

2025-2030

Mobilitatsreserve

2018-2019

2020-2024

MFH
Zusatznachfrage

2025-2030

Gesamt

314

2018-2019 2020-2024

EFH

Mehrbedarf ~ #= Ersatzbedarf

316
——

2025-2030

Mobilitatsreserve

109
96
.
I

2020-2024

MFH
Zusatznachfrage

|
\
2018-2019 2025-2030

Gesamt

Methodische Hinweise zur Wohnraumbedarfsprognose

Die Abschatzung der kiinftigen Bedarfe bzw. der Nachfrage nach
Wohnraum fuBt auf der kleinraumig differenzierten Entwicklung
der Anzahl und Struktur der Haushalte. Mehr Haushalte bedeuten
mehr Bedarf nach Wohnraum. Dass unterschiedlich strukturierte
Haushalte andere Wohnformen und WohnungsgréBen benétigen
bzw. nachfragen, wird in die Berechnungen einbezogen.

Die Abschatzung der Wohnungsnachfrage berticksichtigt

zusatzlich, dass auch in Teilrdumen mit eigentlich ausreichender

Wohnraumversorgung Neubauten realisiert werden und vermutlich

marktgangig sind.

Die Abschatzungen

enthalten Folgendes:

» Demografisch be-
dingte Mehrbedarfe

+ Ersatzbedarfe
* Qualitative *+ Demografisch bedingt + Damogratischbdingter
Zusatznachfrage . ®

» Mobilitatsreserve = Wohnraumbedarf

Was die Wohnraumprognose leisten kann (und was nicht)

Die kiinftige Entwicklung Q
exakt vorausberechnen

Alle Aspekte detailliert
quantifizieren
Verdnderungen von
grundsatzlichen Trends

oder externe ,Schocks™
simulieren

+ Qualitative
Zusatznachfrage

+ Mobilititsreserve | + Mobilitdtsreserve

= Wohnraumnachfrage

» Kleinraumig differenziertea
Anhaltspunkte fiir kiinftige
Bedarfe liefern (Mengen, 5
Wohnformen, Preise)

» Die Diskussion um eine be- 0
darfsgerechte Wohnraum-
versorgung unterstitzen

» Zur Sensibilisierung beitragen



